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HSB BRF YMSEN

ARSREDOVISNING 2016-2017

HSB - dar maéjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB

BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Medlemmarna i HSB bostadsrattsférening Ymsen kallas till féreningsstamma
mandagen den 27 november 2017 klockan 19.00.
Lokal ar Mélarsalen i Arsta Folkets Hus, Arsta Torg.
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Foéreningsstammans Gppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd

Godkéannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rdstréknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér

styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisorer och revisorssuppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt évriga representanter i
HSB

Information om planerad renovering av fénster
Férslag till utbyggnad av parkeringsplatsen
Motioner

Ovriga fragor

Féreningsstammans avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingangen till méteslokalen. Ta dven
med arsredovisningen som du fatt. Efter stimman bjuder féreningen pa landgang
och dryck till de som anmalt sig i férvag.

Varmt vialkomna
Styrelsen
HSB Brf Ymsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF YMSEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Ymsen i Stockholm med organisationsnummer 702002-6147,
redovisar hir foreningens verksamhet under verksamhetséaret 2016-09-01 —2017-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsléigenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Fdreningen dger och forvaltar fastigheterna Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2 i
Stockholm stad.

[ foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 178 - 11652
Hyresritter 2 77
Lokaler 2 103
Parkeringsplatser 31

| foreningens fastigheter fordelas ligenheterna enligt foljande:

Ligenhetsstorlek Antal

1 rum och kok 30
2 rum och kok 43
3 rum och kok 63
4 rum och kék 33
5 rum och kék 7
6 rum och kok 4

Foreningens fastigheter ér byggda 1948, Virdedr 4r 1948.

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter éir 201,4 miljoner varav markvirdet dr 99,2 miljoner och
byggnadsvirdet 4r 102,2 miljoner.

Féreningen ér fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Visentliga hdandelser under och efter verksamhetsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oforiindrade.

Genomfért underhall under verksamhetsaret
e Ventilationen har renoverats pi Ymsenvégen 2, 3 och §
e Baksidan pd Ymsenvégen 3 har drinerats om och ny fuktspérr har monterats.
o Ovre parkeringen ir asfalterad med forbittrad avledning av regnvatten.

e Nodbelysningen pa vaningsplanen i véra trapphus har byts ut och ersatts av nddbelysning med
LED-teknik.

e Stamspolning av vart avloppssystem har genomfdrts i alla hus

GE:



Pagéaende eller framtida underhall (enbart stérre atgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2015-2017 Ventilation Utbyte motorer, drivning och styrning samt injustering
2017-2018 Dérrar Utbyte av entré och killardorrar

2017-2019 Fonster Renovering av fénster

Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgérder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgﬁrd

1988-1989 Tak Renovering av tak och byte av taktegel

1994-1995 Fasad Tilldggsisolering och ny fasad

1997-1998 Fonster Renovering av fonster och utékning med isoleringsglas
1997-1998 Balkonger Renovering av balkonger

2001-2002 Stammar/badrum  Stambyte och badrumsrenovering

2005-2006 Undercentral Utbyte av virmevixlare

2010-2011 Sophantering Installation av bottentsmmande sopbehéllare (molok)
2011-2013 Tvittstugor Utbyte av utrustning for tvitt- och torkning
2013-2014 Lekpark Renovering av lekpark

2014-2015 Hissar Utbyte av hissar och installation av automatiska dérrar
2015-2016 El Utbyte av gemensam el, el-centraler och belysning
2015-2016 El Utbyte av utomhusbelysning

2015-2016 Dorrar Utbyte av garageportar

2016-2017 El Utbyte av nddbelysning

2016-2017 VVS Stamspolning av avloppsstammar

Ovriga visentliga hindelser

Nya stadgar har tagits fram och har beslutas med tva stimmobeslut pé ordinarie stimma 2016-11-28
samt pd extra stimma 2017-03-13. Foreningens nya stadgar giller fran 2017-06-02.

Foreningen har under 2016/17 gatt 6ver till redovisningsmetoden K3 (fran K2), vilket innebér att
jamforelser mellan &ren forsvaras. Avskrivningarna sénktes fran 1 281 000 kronor till 798 000 kronor i
samband med &vergdngen mellan de tva regelverken. Det beror enbart pa hur reglerna &r utformade.
Aven med redovisningsmetoden K3 belastar en del av utfdrt planerat underhill drets resultat och den
andra delen tas som en tillging och blir en del av de arliga avskrivningarna.

Tridgardsgruppen langsiktiga arbete med att foryngra och utveckla féreningens gemensamma grona
ytor har fortsatt under aret.

Féreningens ekonomiska forvaltning har skéts av HSB Stockholm och fastighetsforvaltning har skots
av ADB fastighetsservice.

Foreningsgemensamma aktiviteter
¢ Ett medlemsmdte anordnades 27 april.
¢ Gemensam tradgardsdag anordnades 22 april.
o [ var lekpark anordnades ballongfest 1 juni.
e 24 augusti ordnades foreningens sommarfest med cirka 85 deltagare.

e Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 5 nummer.

Stdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-11-28. Vid stimman deltog 52 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls 2017-03-13. Vid stimman deltog 15 medlemmar och di beslutades att
anta nya stadgar for ft')'reningen.ﬂ_



Styrelse
Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning:

Per-Mikael Andersson Ordforande

Hans Olson Ledamot, vice ordforande

Johan Sangell Ledamot, sekreterare

Gunnar Rabe Ledamot, kassor

Micael Erixon Ledamot

Isabella Oskarsson Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Liv Andersson Suppleant

Eva Gétell Suppleant

Peter Sjogérde Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Per-Mikael Andersson, Johan Sangell och
Gunnar Rabe samt suppleanterna Liv Andersson, Eva Gotell och Peter Sjogarde.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Per-Mikael Andersson, Hans Olsson, Gunnar Rabe och Johan Sangell.
Firmateckning sker tva i forening.

Revisorer

Karin Oberg Foreningsvald revisor, ordinarie
Johanna Karlsson Foreningsvald revisor, suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmiiktige har varit Per-Mikael Andersson och Hans Olson.

Valberedning
Valberedningen har under &ret bestitt av Anna Nilsson, Cecilia Nordqvist och Joakim Groth.

Fritidsverksamhet

Féreningen har en seniorforening, bildad 1976 med 36 medlemmar och vars verksamhet under aret har
omfattat teaterbesok, utflykter, bokrecensioner, boule och sociala aktiviteter. Foreningen triffas varje
tisdag.

Underhallsplan

Underhallsplanen for planerat underhll har genomgétt en omfattande 6versyn. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om reservering till och anvindning av underhéllsfonden. Styrelsen strévar efier att
summan av avskrivningar och reservering ska motsvara det avsittningsbehov som finns, enligt
underhéllsplanen.

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstilla att det finns pengar for det planerade underhéllet som krivs
for att hilla fastigheterna i gott skick och for att varje generation av medlemmar ska sté for sin
forslitning, Det underhall som utforts under aret framgar av forteckningen ovan samt av
resultatrdkningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfrdes 2016-10-13.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 251 (248 under 2015-2016) medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2016-2017.

Under aret har 21 (18 under 2015-2016) dverlatelser sl{ett.c_
A u



Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016-2017 2015-2016  2014-2015 2013-2012  2012-2011
Nettoomsittning 7442 353 7397 6 830 7398
Resultat efter .

finansiella poster 1121 -296 -1507 56 753
Arsavgift®, kr/kvm 586 586 586 538 586
Drift**, kr/kvim 326 306 317 296 292
Energikostnad, kr/kvm 131 126 118 118 131
Belaning, kr/kvm 1753 1894 2032 2178 2036
Soliditet, % 32 32 31 3 33
Riintekiinslighet***, % 2 3

Sparande**** kr/kvm 247 259 244 194 215

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

* Genomsnittlig arsavgift ki/kvm fordelas pa kvim-ytan for bostéider och beréiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuella separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsniftlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

**#* Féreningens réintekénslighet beskrivs med att 1 procents rinteforindring pa vara skulder
motsvarar 3 procent av foreningens arsavgifter. I dagsldget dr 1/3 av foreningens skulder bundna till
2021, varfor en rinteforindring pa 1 procent fram till 2021 endast motsvarar 2 procent av vara totala

arsavgifter vid nuvarande lanevolym.

*#%xForeningens sparande berdknas genom att fran resultatet ta bort avskrivningar, vilka inte paverkar
kassan, arets kostnadsforda planerade underhall samt eventuella jaimforelsestorande poster. &
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Férandring av eget kapital

Uppl.  Ytreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 263 837 383205 5063024 5347563  -295661
Balanserad i ny rdkning 1623 242 295 661
Reservering till fond 2015-2016 400 000
lanspraktagande av fond 2015-2016 -2 094 090
Reservering till fond 2016-2017 800 000
lanspriktagande av fond 2016-2017 -1 024 813
Avrets resultat 1121420
Belopp vid érets slut 263 837 383295 3144121 6970805 1121420

Styrelsens disposition av arets resultat

Balanserat resultat 6 745 992
Arets resultat 1121 420
Reservering till underhéllsfond -800 000
[ ansprakstagande av underhallsfond 1024 813
Summa till stéimmans férfogande 8 092 225

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rdkning 8 092 225

Ytterligare upplysningar betréiffande féreningens resultat och stéillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar.



@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Resultatrékning 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintdlkter
Nettoomsattning Not 1 7 441 681 7 393 190
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -3 881 082 -3 647 498
Ovriga externa kostnader Not 3 -190 315 -177 412
Planerat underhall -1 024 813 -2 094 090
Personalkostnader och arvoden Not 4 -166 104 -160 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -797 814 -1 281 189
Summa rérelsekostnader -6 060 128 -7 360 231
Rérelseresultat 1381 552 32959
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 796 8 564
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -266 929 -337 183
Summa finansiella poster =260 133 -328 619
Arets resultat 1121420 -295 661




Org Nr: 702002-6147
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Balansrékning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materfella aniéggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 30 575 862 31 349 003
Inventarier och maskiner Not 8 24 672 49 345
30 600 534 31 398 348
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not © 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 30 601 034 31 398 848
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 41 144 26 019
Avrakningskonto HSB Stockholm 1813575 1674 274
Ovriga fordringar Not 10 3552 1451
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 232 328 102 924
2 090 599 1 804 668
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa omséttningstillgéngar 3090 599 2 804 668
Summa tillgdngar 33 691633 34 203 51!'5(1
v
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Yttre underhallsfond 3144 121 5 063 024
3791 253 5710 156

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 970 805 5 347 563

Rrets resultat 1121 420 -295 661
8092 225 5051 902

Summa eget kapital 11 883 478 10 762 058

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 19 067 492 20 729 234

19 067 492 20 729 234

Kortristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1632 636 1632 636

Leverant&rsskulder 311 047 153 746

Skatteskulder 16 867 8 407

Ovriga skulder Not 16 3000 37 458

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 777 113 879 977
2 740 663 2712 224

Summa skulder 21 808 155 23 441 458

Summa eget kapital och skulder 33 691633 34 203 5165‘

g



@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2016-09-01  2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1121420 =295 661
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 797 814 1281 189
Kassaflode efter dterforing av avskrivningar 1919 234 985 528
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -146 630 =22 072
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 439 154 387
Kassaflode frdn I&pande verksamhet 1801 043 1117 843
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 661 742 -1 622 364
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 661 742 -1 622 364
Arets kassaflode 139 301 -504 521
Likvida medel vid drets bérjan 2674 274 3178 795
Likvida medel vid drets slut 2 813 575 2674 274

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.o, )

—
(=
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@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
K3 tillampas fr.om. rakenskapséret 2016/2017. K2 tillampades under perioden 2014/2015 - 2015/2016.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttandeperioder/avskrivningstider och ddarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,43 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning till och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Uppskjuten skatt
1 forekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I

denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt, Vid s&dant fall ska det har framga varfér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) .

Ce-
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
2016-09-01  2015-09-01
Noter 2017-08-31  201.6-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 873 652 6 874 471
Hyror 510 519 465 044
Ovriga intékter 96 470 53 618
Bruttoomsattning 7 480 641 7393 133
Avgifts- och hyresbortfall -38 948 72
Hyresforiuster -12 -15
7 441 681 7 393 190
Not 2 Drifts och underhéll
Fastighetsskitsel och lokalvard 654 702 630 944
Reparationer 509 732 420 098
El 176 442 165 604
Uppvarmning 1555 561 1 489 279
Vatten 237 328 224 469
Sophémtning 86 967 72 199
Fastighetsférsakring 84 880 79 686
Kabel-TV och bredband 63 952 63 855
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 250 320 241 860
Forvaltningsarvoden 207 540 204 441
Ovriga driftkostnader 53 659 46 063
3 881 082 3 647 498
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1438 0
Hyror och arrenden 809 8 379
Férbrukningsinventarier och varuinkép 41 258 16 363
Administrationskostnader 76 902 87 170
Extern revision 14 000 15 000
Konsultkostnader 2 BBY 0
Medlemsavgifter 53 020 50 500
190 315 177 412
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 126 501 120 349
Revisionsarvode 4570 4 519
Sociala avgifter 35033 33 674
Ovriga personalkostnader 0 1 500
166 104 160 042
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 804 1056
Rénteintakter HSB bunden placering 5287 6 800
Ovriga ranteintikter 705 708
6 796 8 564
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 266 929 337 183
266 929 337 183
R
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 7 Byganader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 54 242 832 54 242 832
Anskaffningsvérde mark 1022 625 1022 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 265 457 55 265 457
Ingdende avskrivhingar -23 916 454 -22 659 938
Arets avskrivningar -773 141 -1 256 516
Utgéende ackumulerade avskrivningar -24 689595 -23 916 454
Utgéende bokfort virde 30 575 862 31 349 003
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 101 D00 00D 101 00O 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1128 000 1128 000
Taxeringsvarde mark - bostader 99 000 000 9% 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 234 000 234 000
Summa taxeringsvirde 201 362000 201 362 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 152 151 152 151
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 152 151 152 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -102 806 -78 133
Arets avskrivningar -24 673 -24 673
Utgdende ackumulerade avskrivningar -127 479 -102 806
Bokfort virde 24 672 49 345
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 470 451
Ovriga fordringar 3082 1 000
3552 1451
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 203 502 100 916
Upplupna intakter 28 826 2 008
232328 102 924
Ovanst8ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
0 E_
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 263 B37 383 295 5063 024 5 347 563 -295 661
Resultatdisposition -1918 903 1623 242 295 661
Arets resultat 1121 420
Belopp vid drets slut 263 837 383205 3144121 6 970 805 1121 420
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 129024 1,00%  2017-12-01 2 023 605 123 264
Stadshypotek 129025 1,00%  2017-12-01 4 578 680 280 332
Stadshypotek 197271 1,07%  2021-12-01 6 327 208 412 644
Stadshypotek 197272 1,11%  2021-12-01 1775438 116 424
Stadshypotek 42526 1,50%  2017-12-01 5965 197 699 972
20 700 128 1632 636
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 067 492
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 536 948
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 717 000 28 717 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1632 636 1632 636
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 3000 0
Kallskatt 0 37 458
3 000 37 458{?
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
2017-08-31  2016-08-31

Noter
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 18 362 0
Foirutbetalda hyror och avgifter 617 115 600 778
Ovriga upplupna kostnader 141 636 279 199
777 113 879 977

Ovanstéende poster bestir av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nastkommande ar.

Stockholm den 9{7 é /’0 éf/( 02 &/ A

“Pans Olsson

e o W
é’)y Micaal' Erixon Per-Mikael Andersson

'1 i

Mﬁu D@uh

Karin Oberg q(ﬁé
Av foreningen vald rewmr Av HSB Riksfordund\forordnad revisor

Zozulyak
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr. 702002-6147

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2016-09-01-2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
ach balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fal, utformar och utfor gransknings atgarder
bland annat utifrin dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga ach dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
flid av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kantrollen,

e utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbavisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehélleti arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa et satt som ger en rattvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining. o

-E___
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Rapport om andra krav enl]gt lagar’ andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
férfattningar samt stadgar revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

Usalsiich professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
i ~ forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven uffort en revision  grqyst grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka

av styrelsens forvalining for HSB Brf Ymsen | Stockholm for tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa revisom utsedd
rakenskapsaret 2016-09-01-2017-08-31 samt av forslaget il av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk
dispositioner betraffanda foreningens vinst eller forlust och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
ansvarsfrihet for rakenskapséret. féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar ., Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i durigt.

I {/
Vi Ol

Karin Oberg )

Av foreningen vald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
owrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller farsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Org Nr; 702002-6147

HSB Bif Ymsen i Stockholm

1 800 000 +

Totala kostnader

Rintekostnader Personalkostnader
4% 3%

Avskrivningar
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Planerat underhall

16% Drift
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Fordelning driftkostnader
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1400000

1200 000

1000 000

800 000
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PRESENTATION AV VALBEREDNINGENS KANDIDATER

Nya kandidater

Jag heter Bengt Modigh och bor tillsammans med min hustru Lisa pa Skéntorpsvégen 18
sen knappt 2 ar. Vi skéter tillsammans uthyrningen av féreningens géstrum och utlaning av
var lokal. Jag &r 75 ar och kandiderar som internrevisor. Jag har lang erfarenhet av
styrelseuppdrag i bade brf- och ideella féreningar, bade som ordftranden, kassor och
revisor.

Selma Salkic, bor pa Ymsenvagen 3. Tidigare erfarenheter av styrelsearbete i en ideell
ungdomsférening och studentférening under min studietid pa universitetet. Jobbar som
revisor med inriktning mot bérsnoterade bolag. Ser fram emot att fa vara med och utveckla
samt driva Brf Ymsen framat. Kommer kunna tillféra ett starkt engagemang samt mina
tidigare erfarenheter.

Johanna Carlsson, civilekonom som har bott i brf Ymsen sedan 2008 pa Ymsenvagen 1.
Har varit med i valberedningen under nagra ar och har varit revisorssuppleant.

For omval till styrelsen

Johan Sangell, 62 ar, bor pa Ymsenvéagen 3 med min hustru sedan 2009, har varit
ledamot i styrelsen i fyra ar som sekreterare och ar beredd att fortsatta ytterligare en
period. Jag ar civilingenjor och arbetar pa Philips AB med férsaljning och marknadsforing
av medicinteknisk utrustning. Delaktighet i féreningen ar ju en grundpelare i var
boendeform och jag menar att jag genom aren har tillskansat mig praktisk erfarenhet och
kunskap om underhall och drift av hus samt viss erfarenhet av foreningsverksamhet bl.a.
som styrelsemedlem i en brf pa Séder pa 80-talet.

Jag heter Peter Sjogarde och bor med min fru och 2-ariga son pa Ymsenvégen 5. Under
2017 har jag varit suppleant i styrelsen och bland annat arbetat med foreningens
brandskydd. Jag jobbar som analytiker pa Karolinska institutet. Jag har bland annat
yrkesmassig erfarenhet av att driva utvecklingsprojekt, ta fram statistik och sammanstélla
underlag for beslutsfattning.

Eva Gotell, 71 ar, sitter som suppleant i styrelsen. Jag ansvarar for kontakten med
stadforetaget som stadar vara gemensamma utrymmen. Jag ar aktiv i seniorgruppen i var
férening. | den féreningen organiserar vi sociala och kulturella aktiviteter. Vid vara méten
brukar seniorer ta upp fragor som ror var bostadsrattférening.

Jag heter Gunnar Rabe och bor pa Ymsenvégen 3. Ar pensionar, men arbetar fortfarande
till en del i mitt gamla yrke som skattejurist. Ar ocksa ekonom. Har varit kassor i styrelsen i
tva ar och ser fram emot att fa fortsatta arbetet med féreningens ekonomi och att driva en
del andra projekt. Jag har stor vana vid att arbeta med och mot myndigheter och har ocksa
lang erfarenhet av foreningsarbete.

P-M Andersson och jag bor pa Ymsenvéagen 1. Jag ar den som nu har suttit langst i
styrelsen déar jag de senaste aren varit ordférande. Tidigare har jag varit ledamot och
suppleant i styrelsen och har dessférinnan aven varit valberedare i féreningen. Pa dagarma
arbetar jag som projektledare/samordnare i Stockholms stad.

Liv Andersson, 33 ar och bor med sambo och ett barn pa Ymsenvagen 5. Jag har suttit
som suppleant i styrelsen under tva ar och stéller upp fér omval till samma post. Under
mina ar i styrelsen har jag fokuserat pa fragor om kommunikation, eftersom jag arbetar
som kommunikator. Valkomstgruppen, medlemstraffar och vissa texter pa webben har jag
jobbat med under mina ar i styrelsen. Under ndstkommande mandatperiod skulle jag vilja
gora ett bra dverlamnande och eventuellt uppdatera var webbplats.
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MOTIONER TILL HSB BRF YMSEN ARSSTAMMA 2017

Motion 1 - Sjdlvlasande dorrar vid allmanna utrymmen
Erika Hjarner & Kristofer Blomqvist, Skontorpsvagen 18, lagenhet 174

Sjalviasande dorrar vid allménna utrymmen sa som ingang vid kéllarddrrar,
vindsférrad och kallarférrad samt passage mellan trapphus och tvattstuga.

For att undvika objudna gaster kommer in i vara allmanna utrymmen och inte lagga
ansvaret pa alla som passerar dérrarna sa bor dessa dérrar s& som portdorren vara
sjalvidasande. Man behover inte ténka pa att lasa, utan bara kontrollera att dérren
stéangs ordentligt efter sig.

Vi har bott i flertal bostadsrattsféreningar och hyresratter tidigare och dar har
standard varit vid alla allm&nna utrymmen &ar utrustade med sjélviasande doérrar for
att halla en hég sakerhet till fastighetens lagenhetsinnehavare oberoende av
varandra.

Vi ar nyinflyttade och har redan under sommaren, vara forsta 3 manaderna passerat
dorrarna olasta vid flertal tillfallen.

Hoppas det finns majlighet att se 6ver detta for att 6ka sakerheten i vara fastigheter.

Motion 2 - Minska inbrottsrisken med sjdlvlasande och sjalvstdngande
dorrar
Martin Wiorek, Skéntorpsvagen 18, lagenhet 163

Som vi alla kunnat l3sa i senaste Ymsen Nytt (Nummer 4 - 2017) har vi fatt en
paminnelse om att lasa kallardorrar vid in- och utpassering. Jag tolkar det som att det
har hant, bade en och tva ganger att kallardérrarna inte har varit lasta, och jag ar inte
forvanad. Genom att istallet installera dérrstangare och automatlasande dérrlas, sa
kallade fallds pa alla dérrar som anda har ett las, t.ex kallardorrar, cykelférradsdorrar,
tvattstugedorrar, vindsdorrar, osv. sa kommer dorrarna alltid att vara lasta. Den
enskilde medlemmen behéver inte ta ansvar for att se till att dérren ar last, utan kan
forlita sig pa att om dérren &r stangd, &r den ocksa last. Det gér att om det skulle bli
inbrott i ndgon av fastigheterna sa behover ingen kénna att de var deras fel att
doérren inte var last.

Forslag

Jag foreslar foreningsstamman besluta att installera dérrstdngare och sjélviasande
dorrlas pa alla dorrar till gemensamma utrymmen och dorrar som leder in och ut ur
fastigheterna.

Styrelsen har behandlat motionerna om sjélvlasande ddrrar pa styrelse-
motet den 9 oktober 2017 och féreslar stamman att avsla motionen.

En arbetsgrupp i féreningen arbetar med att ta fram forslag pa nya entréer. Arbetet
omfattar nya entré- och kéllarddrrar for att ersatta dagens dorrar. Samtidigt har
féreningen pabérjat ett arbete med systematiskt brandskydd (SBA) som kommer ge
riktlinjer pa hur dérrar ska fungera. Att forega arbetsgruppen for dérrarna och arbetet
SBA med ett stammobeslut ar inte lampligt men styrelsen ser dock motionarernas
synpunkter och forslag som viktiga inspel till arbetet med dérrar och lassystem.
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Motion 3 - Minska avfallskostnader genom utsortering av matavfall
Martin Wiorek Igh 163, Skéntorpsvéagen 18

En stor méngd av det hushallsavfall som vi | féreningen slénger varje vecka utgérs
av matavfall. Istallet for att slénga matavfall i den vanliga soptunnan gar det med
valdigt fordelaktiga ekonomiska och miljgmassiga utfall att sortera ut matavfallet.
Genom att sortera ut matavfallet blir den ordinarie sophdmtningsavgiften lagre da
vikten som ska hamtas blir betydligt lagre, samtidigt som soph&mtningsavgiften fér
matavfallet ar i de flesta fall 0 kronor, beroende pa I6sning. Det utsorterade
matavfallet kan bli biogas fér att sedan kunna kéra t.ex Stockholms bussar,
transporter eller taxibilar, en miljévinst for alla.

Forslag
Jag foreslar foreningsstamman besluta att infora matavfallssortering i féreningen.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdétet den 9 oktober 2017
och foreslar stamman att avslia motionen.

Foreningen ska arbeta for att vara miljomassigt hallbar. Idag transporteras utsorterat
matavfall till Linképing for rétning till biogas och den framstéllda biogasen
transporteras darefter tillbaka till staden, eftersom det inte finns resurser att gora det i
Stockholm. Samtidigt har staden fortfarande stora problem med sophanteringen. Att
med dessa forutsattningar inféra utsortering av matavfall ar inte ratt vald tidpunkt
anser styrelsen. Styrelsen foreslar darfor att stamman ger styrelsen i uppdrag att
utreda och planera sa att féreningen har utsortering av matavfall nar staden har
kapacitet att pa egen hand ta tillvara pa matavfallet med den planerade egna
rétningsanlaggningen i Hogdalen.

Motion 4 - Att styrelsen arbetar for att fa farthinder i form av "vagbump"
pa Ymsenvédgen upp till vandplan.
Anna Nilsson och Martin Sundvall, Ymsenvégen 3, lagenhet 30

Manga barn bor i var férening. Nar barnen leker kring vara hus springer de aven over
vandplanen (trots férmaningar). Manga bildgare anvander ofta Ymsenvégen just for
att vanda, stanna till ett tag eller nyttja en parkeringsplats. Fler av dessa bilar kor mkt
fort uppfér Ymsenvagen.

Syfte och mal:
Malsattningen med vagbump ar just att fa ned hastigheten hos alla bilar som kér pa
Ymsenvagen till mindre @n 10km/h.

Syftet ar att barn och foréldrar kan kénna sig trygga att nyttja var lekplats och
utemiljé utan att kanna oro for att barnen ska bli pakérda.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemoétet den 9 oktober 2017
och foreslar stamman att bifalla motionen.

Méanga - bade unga, barnfamiljer och &ldre - kér for fort pa Ymsenvagen. Det
motiverar fastighetsdampande atgarder. Styrelsen foreslar darfor stamman att bifalla
motionen.
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Motion 5 - En trevligare ramp vid kéllarentrén Skontorpsvagen 18
Lisa Disland Modigh, Skéntorpsvagen 18, lagenhet 173

Den alldeles fortraffliga - men idgonenfallande fula - rampen ovan (8gs ej av Brf
Ymsen) skulle kunna se trevligare ut med en kortare hack placerad mitt pa/vid nedre
delen av gallerkonstruktionen, mellan gréasmatta och racke. Dar finns plats.

Det lar finnas en tradgardsplan som hittills har hindrat detta férslag. Men en hack pa
max 2 meter lar knappast kosta mer &n ca 5 000 kr, frakt inrdknad. En
engangskostnad. Arlig skétseln ett minimum.

Min motion ar darfér att Féreningen kdper in x meter hack att planteras vid lamplig
tidpunkt. De ansvariga for tradgardsutsmyckningen kan sakert hitta en vacker vaxt
(ex vis bukettapel som ar popular bland smafaglar, blodbok,etc. etc).

En
odlingsbar
ytai grés-
mattan strax
ovanfor
’ asfalt och
bakom
kantsten

Exempel bukettapel? el Exempel blodbok?
Finns sikerligen éinnu biittre forslag!!

Exempel bukettapel? Exempel blodbok?

Finns s&kerligen annu battre férslag!!

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdétet den 9 oktober 2017
och féreslar stimman att avsla motionen.

Styrelsen foreslar stamman att befintlig ramp tas bort och erséatts med en annan
I6sning sa att de med barnvagnar och rullatorer kan komma till tvattstugeentrén.
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Motion 6 - Ang. byte av fonster
Lovisa Lannerstedt, Skéntorpsvagen 18, lagenhet 166

Det har kommit till min k&nnedom att man initierat ett fénsterbyte i féreningen och att
det i skrivande stund redan bytts fonster i en av vara lagenheter. Som medlem och
boende i Brf Ymsen anser jag inte att informationen infér ett sadant projekt varit
tillracklig. Den enda notering jag kan hitta ar den i arsredovisning for 2016-2017 déar
styrelsen besvarat en motion om forstudie till fonsterrenovering och beslutat att en
sadan ska goéras under 2017. Av en ren tillfallighet, under samtal med en annan
boende i foreningen, fick jag reda pa att arbetet darifran fortgatt och att det i en
lagenhet redan gjorts ett byte av fonstren. Som yrkesverksam inom
byggnadsvardsbranschen kanner jag mig orolig infor ett sa stort ingrepp pa vara
fastigheter. Med argumenten nedan vill jag fortydliga varfor.

1. Miljé och energi. Det ar inte miljévanligt att kasta originalfénster, som gar att
underhalla langsiktigt, till férman for nya med begrénsad livslangd, dven om de é&ldre
fonstren kréver renovering. Aldre fénster gar att fa energieffektiva med rétt atgarder.

2. Ekonomi. Fénsterrenovering blir billigare eftersom endast en del av fonstren har
stora renoveringsbehov. Bevarande av originaldetaljer, som exempelvis fonster och
dérrar, héjer generellt marknadsvérdet pa &ldre 1agenheter.

3. Underhall. Bara gedigna trafénster gar att underhalla langsiktigt.

4. Estetik och det oaterkalleliga ingreppet. Ett fénsterbyte foérandrar for alltid husets
karaktar, invandigt och utvandigt. En fastighets originalfénster, med
hantverksmassigt utforda tidstypiska snickerier, glas och beslag utgor en viktig del av
husets karaktar och sarpragel.

5. Andra konsekvenser. Nya, tata fonster kan krava atgarder i ventilationssystemet.
En konsekvensanalys bor géras i férvag fér att undvika dyra féljdkostnader.

Forslag

Innan man beslutar om ett ingrepp av det har slaget, med konsekvenser fér miljo,
ekonomi och historiska utféranden maste féreningens medlemmar informeras och
noggranna férstudier géras. Jag féreslar att man tar in ytterligare aktérer som far
utreda fonstrens skick innan nagot beslut om fonsterbyte laggs fram till forslag, for att
beslutsgrunden ska vara tillracklig behéver vi fackmannamassiga utlatanden fran fler
an ett hall. | Stockholm finns det flera féretag som specialiserats sig pa just
renovering av befintliga fonster, jag bistar gdrna med kontakter om styrelsen 6nskar.
Jag anser dven att Brf Ymsens medlemmar i framtiden bér informeras om liknande
planer i separata utskick, sa att det inte riskerar att ga nagon forbi innan det ar for
sent att framféra sina synpunkter.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdétet den 9 oktober 2017
och foreslar stamman att se motionen som besvarad.

Styrelsen ar enig med motionaren om att en fonsterrenovering behéver utredas
ordentligt och att medlemmarna behover fa information och méjlighet att paverka.
Just nu genomfér foreningen en forstudie infér arbetet med renovering av vara
fonster, for att ta reda pa i vilket skick fonstren ar och vilka alternativ som star till
buds. | arbetet med férstudien ar flera kunniga och verksamma inom omradet
delaktiga. Information kommer att ges pa arsstdmman 2017 och pa den stamma dar
ett beslut om renoveringen finns pa agendan. Information om kommande fonster-
renovering har getts pa de tva senaste foéreningsstammorna, pa ett separat
medlemsmote, i tidigare arsredovisning och i det material som tillgangliggérs for
maklare vid férsaljning av lagenheter.
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Motion 7 - Installation av laddplats och prioriterad k6
Martin Wiorek, Skontorpsvagen 18, lagenhet 163

Anvandandet av elbilar 6kar och fler behover ladda elbilen. Manga féreningar har
redan laddplatser och allt fler bostadsrattsféreningar haller pa att fixa laddplatser. Nu
ar tiden inne for att var bostadsrattsforening ocksa beslutar att géra detta. Den basta
laddplatsen ar bilens ordinarie parkeringsplats — att ladda vid hemmet &r enkelt och
bekvamt. Att ha en plats for att ladda sin elbil ar f6r manga en férutsattning fér att
skaffa en elbil. Om vi tillsammans ser till att méjligheten att ladda sin elbil finns
kommer anvandandet av elbilar i omradet troligtvis att oka. Insats for miljn och 6kar
forsaljningspriset pa lagenheterna Det finns flera anledningar till av varfor alla i
féreningen tjanar pa att vi har laddplatser till férfogande fér de boende, &ven om man
sjélv inte har nagon plan pa att skaffa sig en elbil. Om fler ménniskor kor elbil i vart
omrade ser vi till att dels minska bullret i omradet, luftkvaliteten kommer att bli battre
och i stora hela hjalper vi till att minska koldioxidutslappen i varlden. Att fixa
laddplatser &r inte bara en insats for miljon, det 6kar dven vérdet pa vara fastigheter!
Att vara miljévénlig ger ocksa goodwill for foreningen. En férening med miljotank ar
attraktiv for potentiella lagenhetskdpare och dkat intresse kan leda till hogre
forsaljningspris. Flera fastighetsmaklare bekraftar att intresset fér elbilar har medfért
prisdkningar pa lagenheter som har laddplatser. Laddplatser &r inte sérskilt krdvande
att fixa. Det som behdévs ar framdragning av el och installation av en laddbox. Arbetet
ar inte avancerat och utférs av en leverantdr och en behorig elinstallator.

Statliga pengar betalar halva kostnaden. Féreningen kan fa ekonomiskt stéd fran
Naturvardsverket for halva investeringskostnaden for laddstationen. Resterande
kostnad kan debiteras som hdjd parkeringsavgift. Investeringen medfér da inte nagon
merkostnad for féreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan férdelas mellan
anvandarna pa olika satt och medfér ingen kostnad fér féreningen. Ett riktvéarde per
laddplats ar ca 20tkr + 50% i kringkostnader fér installationen (innan ev. subventioner
och ekonomiskt stéd). Utslag per plats per manad med avskrivningar pa ca 10 ar blir
da ca. 250 kr i forhojd parkeringsavgift per manad. Med ekonomiskt stéd fran
naturvardsverket kan héjningen bli annu lagre. Har finns information. Pa

www fixaladdplats.se finns all information och en instruktionsfilm som gor det latt att
fixa laddplatser. Har finns en vagledning om hur ni anstker om statliga pengar, en
steg for steg-guide om installationen och ett exempel pa offertsvarsmall.

Forslag - jag féreslar féreningsstamman besluta att

1) installera laddplatser for elbilar, 2) och éronmérka dessa platser till i férsta hand
elbilar och i andra hand plug-in hybridbilar, med separat parkeringskd (for att framja
elbilsanvandadet i foreningen), 3) en arbetsgrupp namnges som far i uppdrag att ta
fram en [8sning pa hur laddplatsernas tekniska utformning ska se ut, med
beslutanderatt tillsammans med styrelsen att bestamma hur manga laddplatser som
ska byggas, utifran laddbehovet, ekonomi och tekniska forutsattningar.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 9 oktober 2017
och foreslar stamman att avsla motionen.

Féreningen ska arbeta for att vara miljdmassigt hallbar. En av de saker som
utvarderas och dar arbete pagar ar mojligheterna att satta upp laddplatser. Styrelsen
foljer ocksé utvecklingen for den pa tidigare stamma beslutade platsen fér bilpool.
Medlemmarnas anvandning av bilpoolen ger méjligheter att uttka samarbetet med
bilpooler i framtiden. Styrelsen ser ocksa positivt pa att anvanda el-bil. Daremot ar
det inte onskvart att skapa otydliga késystem till féreningens p-platser eller att skapa
en majlighet till snabbare p-plats utifran nybilskop.
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Motion 8 - Forslag for utveckling av brf Ymsens parkering och miljo

Cecilia Nordkvist, Ymsenvagen 3, lagenhet 56
Anna Nilsson, Ymsenvagen 3, lagenhet 30

Bakgrund
Totalt bestar brf Ymsen av ett stort antal hushall som ager ett 30 tal parkeringar. ldag
nyttjas dessa av lika antal hushall som parkeringar med undantag fran bilpoolen.

Mal
Att fa till ett system som samspelar med miljomalen for Stockholms Stad samt bidrar

till att parkeringsytorna tillgangliggérs och kan nyttjas av fler medlemmar dvs i
férlangningen att Brf Ymsen &r med och bidrar l1angsiktigt fér en mer hallbar miljo.

Forslag

Se over alternativa méjligheter for ett prioriteringssystem dar plats i kén framjas i de
fall varje yta kan nyttjas av fler medlemmar och/eller dar hallbara drivmedel
prioriteras. Baserat pa social och ekologisk hallbarhet bor exempelvis foljande
alternativ vara prioriterade;

e Bilpool
Enligt en studie som omfattade sex europeiska och tre amerikanska stéder
ersatter till exempel en bilpoolsbil ca 7 bilar i naromradet. Bilpool namns dven
ofta som en |6sning i mangen diskurs gallande staden och hur vi planerar den
langsiktigt- samt hur vi kan samsas om ytorna.

e Fordon med andra brinslen dn bensin och diesel, ex elbil
Stockholm Stad har som miljémal att vara helt fossilbransle fritt 2040

Referenser
Fossilbranslefritt Stockholm 2040 - http://www.stockholm.se/OmStockholm/Stadens-

klimat-och-miljoarbete/

Parkering i tata attraktiva stéder- Trafikverket -
http://fudinfo.trafikverket.se/fudinfoexternwebb/Publikationer/Publikationer 001701 0
01800/Publikation 001730/Parkering i t%C3%A4ta attraktiva st%C3%A4der 100

599 WEBB.pdf

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdétet den 9 oktober 2017
och foreslar stimman att avsla motionen.

Foreningen ska arbeta for att vara miljoméassigt hallbar. En av de saker som
utvarderas och dar arbete pagar ar mojligheterna att satta upp laddplatser. Styrelsen
foljer ocksa utvecklingen for den pa tidigare stdmma beslutade platsen fér bilpool.
Medlemmarnas anvandning av bilpoolen ger mojligheter att utéka samarbetet med
bilpooler i framtiden. Styrelsen ser ocksa positivt pa att anvanda el-bil. Daremot ar
det inte dnskvart att skapa otydliga kosystem till féreningens p-platser eller att skapa
en mojlighet till snabbare p-plats utifran nybilskép.
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Motion 9 — Generellt tillstand att ta bort element i hall
Marcus Abrahamsson, Ymsenvagen 3, ldgenhet 45
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Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemétet den 9 oktober 2017
och foreslar stimman att avsla motionen.

Foreningen ska arbeta for att vara miljomassigt hallbar. Det innebar att I6pande
utvardera mojliga energikallor. | en framtid med alternativa energikallor som sol,
atervinning av spillvdrme och vind kommer temperaturen i vara varmesystem inte att
na samma hoga temperaturer som ges med enbart fjarrvarme. Det leder till att ett
utokat antal varmekallor kommer kravas i lagenheterna for att fa samma
inomhusklimat. Det gor att dessa element fungerar som en framtida resurs och bor

behallas.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........cooiei i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor



	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida

