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HSB BRF YMSEN

ARSREDOVISNING 2014-2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.






Arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Ymsen org.nr 702002-6147 i Stockholm, far
hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret
2014-09-01 — 2015-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen bildades 1946-02-13. Féreningen ager och forvaltar fastigheterna Ymsen
1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2.

Av féreningens 180 lagenheter upplats 178 med bostadsréatt och 2 med hyresratt
(lagenhet nr 31 och nr 32).

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstémma haft féljande
sammansattning:

Ordforande Per-Mikael Andersson
Vice ordférande David Norell
Sekreterare Johan Sangell
Ledamot Hans Olsson
Ledamot Micael Erixon
Ledamot utsedd av HSB Stockholm Isabella Oskarsson
Suppleant Eva Rehn

Suppleant Sara Danielsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Per-Mikael Andersson, David Norell och Johan Sangell samt suppleanterna Eva Rehn
och Sara Danielsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Styrelsens ordinarie ledaméter tvd i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Oberg med Johanna Karlsson som suppleant valda av
foreningen, samt BoRevision.

Valberedning
Foreningens valberedning har utgjorts av Anna Nilsson och Ténu Kerstell

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstamma for HSB Stockholms distrikt Soderort har
varit Per-Mikael Andersson och David Norell&_———--
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Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls 2014-11-25. Styrelsen har under dret hallit 12
protokollférda sammantraden.

Anstillda
FOreningen har inga anstallda.

Arsavgifter
Under verksamhetsdret har drsavgifterna varit oférandrade.

Ndgot om vad som skett under aret

— Arbetet med renoveringen av foreningens hissar har genomforts och avslutats.

—  Torkrummet pd Ymsenvagen 1 har fatt ett nytt miljévanligt torkaggregat.

— Tradgérdsgruppen langsiktiga arbete med att foryngra och utveckla
foreningens gemensamma grona ytor har fortsatt under aret.

— Gemensam stdddag anordnades 10 maj.

— I vér nyrenoverade lekpark anordnades ballongfest 4 juni.

— 20 augusti ordnades féreningens sommarfest med cirka 80 deltagande
medlemmar.

— Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 5 nummer.

— Foreningen har i samrdd med HSBs ekonomiska forvaltning valt att folja
redovisningsregelverket for K2. Det resulterar i en avvikande struktur for
forvaltningsberattelsen jamfort med tidigare ar och férandrat mojligheten till
fordelning mellan investering och planerat underhall.

Fritidsverksamhet

Foreningen har en pensionarsforening, bildad 1976, som stér for studier, resor
teater, sasmmankomster m.m. FOreningen traffas varje tisdag.

Ekonomisk forvaltning
Skéts av HSB Stockholm.

Fastighetsforvaltning
Skots av ADB fastighetsservice.

HSB kod
Styrelsen arbetar efter de etikregler som har tagits fram inom det som bendmns som
HSB kod. Foreningen foljer dessa riktlinjer i alla avseenden utom dar koden
rekommenderar att styrelsen valjs utan suppleanter och dar rekommendationen ar
att ordférande valjs pd stémman.
&



Medlemsinformation

Foreningen har 246 medlemmar, en 6kning med 10 mediemmar jamfort med
foregdende rakenskapsdr. Under dret har 21 ldgenhetsdverldtelser skett.

2011-2012

2010-2011

Flerdrsoversikt
2014-2015 2013-2014 2012-2013
Nettoomsattning (tkr) 7 396 6 830
Resultat efter
finansiella poster (tkr) -1 506 55
Soliditet 30,7% 31,2%

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fonden

Avséttning till fond for yttre underhall enligt plan
Extra avsattning till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

Summa

Fond for yttre underhall

Vid drets borjan

Uttag ur yttre fonden

Avsittning till fond for yttre underhall enligt plan
Summa

7 128 050
-1 506 517

5621 534

-3 126 029

400 000
3 000 000
5 347 562

5621 534

4789 053
-3 126 029
3400 000

5 063 024

Foreningens ekonomiska stéllning framgér av bilaga resultat- och balansrakning.

Per-Mikael Andersson
Ordforande P ol
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{ @ : Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Resultatrékning 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 396 828 6 830 272
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 779 175 -3 524 722
Ovriga externa kostnader Not 3 -98 981 -185 242
Planerat underhall -3 126 029 -962 081
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 383 -141 512
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 289 287 -1 361 072
Summa rorelsekostnader -8 420 854 -6 174 629
Rérelseresultat -1 024 026 655 643
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 14 780 25138
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -497 270 -625 074
Summa finansiella poster -482 490 -599 936
Arets resultat -1 506 517 55 707
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansréakning 2015-08-31 2014-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 32 605 519 33 862 035
Inventarier och maskiner Not 8 74 018 106 789
32 679 537 33 968 824
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 32 680 037 33 969 324
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 3330
Aktuell skattefordran 1643 8 303
Ovriga fordringar Not 10 2 192 604 5 085 402
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 92 870 118 093
2287 117 5215128
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgédngar 3287 117 6 215 128
Summa tillgdngar 35 967 154 40 184 452
G
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrakning 2015-08-31 2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 647 132 647 132

Yttre underhallsfond 4 789 053 4 789 053
5436 185 5 436 185

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 128 050 7 072 343

Arets resultat -1 506 517 55 707
5621 534 7 128 050

Summa eget kapital 11 057 719 12 564 235

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 984 234 25714 128

Leverantorsskulder 142 923 1091 332

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 782 278 814 757

Summa skulder 24 909 435 27 620 217

Summa eget kapital och skulder 35 967 154 40 184 452

Stéllda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 36 328 000 36 328 000

Summa stéllda sdkerheter 36 328 000 36 328 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 36 328 000 36 328 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingi g
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@ - Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre féretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen féljer BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt ver nyttjandeperioden med 0,1% av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-50 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,5%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229). =
pach
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2014-09-01  2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomséattning
Krsavgifter 6 880 890 6304 763
Hyror 446 268 470 509
QOvriga intakter 72 798 56 602
Bruttoomsattning 7 399 956 6 831874
Avgifts- och hyresbortfall -3 128 -1528
Hyresforluster 0 -74
7 396 828 6 830 272
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 900 063 693 449
Reparationer 337 553 339 309
El 182 520 215074
Uppvarmning 1405 512 1393 883
Vatten 211 021 164 891
Sophamtning 81591 47 704
Fastighetsforsakring 73 362 70 141
Kabel-TV och bredband 92 481 167 305
Fastighetsskatt 229 830 213735
Forvaltningsarvoden 208 484 182 927
Ovriga driftskostnader 56 757 36 304
3779175 3524722
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1313 21 164
Hyror och arrenden 5485 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 626 29 102
Administrationskostnader 38 926 44 953
Extern revision 15 000 12 650
Konsultkostnader 1964 12 056
Medlemsavgifter 33 667 65 317
98 981 185 242
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 95 800 95 600
Revisionsarvode 4 450 4 440
Loner och Gvriga erséttningar 1491 6 566
Sociala avgifter 27 852 31509
Pensionskostnader och forpliktelser -7 580 3397
QOvriga personalkostnader 5370 0
127 383 141512
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1750 4029
Rénteintakter skattekonto 204 -1 859
Ranteintdkter HSB bunden placering 11 925 22 500
Ovriga réanteintékter 901 468
14 780 25138
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 497 270 625 074
497 270 625 074
Cr™
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 54 242 832 54 242 832
Anskaffningsvérde mark 1022 625 1022 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 265 457 55 265 457
Ingdende avskrivningar -21 403 422 -20 071 071
Krets avskrivningar -1 256 516 -1 332 351
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22659938 -21403 422
Utgdende bokfort virde 32 605 519 33 862 035
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 461 000 461 000
Taxeringsvarde mark - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 148 000 148 000
Summa taxeringsvarde 178 609 000 178 609 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde 152 151 28 787
HKrets investeringar 0 123 364
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 152 151 152 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -45 362 -16 641
Krets avskrivningar -32 771 -28 721
Utgdende ackumulerade avskrivningar -78 133 -45 362
Bokfort varde 74 018 106 789
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 809 11 625
Avrékningskonto HSB Stockholm 2178 795 5073777
Ovriga fordringar 1000 0
2192604 5085 402
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 90 359 110795
Upplupna intékter 2 511 7 299
92 870 118 093
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 1 000 000 1000 000
1 000 000 1 000 000
g
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2015-08-31  2014-08-31
Not 13 Foréndring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 263 837 383 295 4 789 053 7 072 343 55 707
Resultatdisposition 0 55 707 -55 707
Arets resultat -1 506 517
Belopp vid drets slut 263 837 383295 4789053 7 128 050 -1 506 517
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réantedndr Nésta &rs

L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 42526 1,59%  2017-12-01 7 395 141 699 972
Stadshypotek 42527 1,42%  2016-12-01 7 152 496 412 644
Stadshypotek 42528 1,20%  2015-09-02 2037 392 116 424
Stadshypotek 970728 2,66%  2015-12-01 5139 344 280 332
Stadshypotek 970729 2,66%  2015-12-01 2 259 861 123 264
23 984 234 1632636
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 351 598
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 15 821 054

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter 611 498 590 072
Ovriga upplupna kostnader 170 780 224 685
782 278 814 757

Ovanst&ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Stockholm, den ([l / 10 =201 g

W M | Tl thln Qcoraden
David Norell |/ Hans Olsson Isabella) Oskarsson
= . Y il '
) M= DT

an Sangel™ Micael Erixon Per-Mikael Andersson
‘.‘rﬁé//ge

Vér revisionsberéttelse har / é %:}‘ Z2JS lamnats betraffande denna &rsredovisning

. A
e (10,
a( AN e \
‘Av féreningen vald revjsor BoRevision AB
Karin Oberg Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Ola Trané
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-6147

Till féreningsstamman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr. 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapséret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfcras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den / b/ J'./ 2

ACAN

- f e
Av foreningen vald BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

2014-09-01 2013-09-01
Kassaflodesanalys 2015-08-31 2014-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 506 517 55 707
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1289 287 1361 072
Kassafléde frén I6pande verksamhet -217 230 1416 779
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 33029 2 045
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -980 888 766 622
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 165 088 2 185 446
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -123 364
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -123 364
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 729 894 1 684 021
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 729 894 1 684 021
Arets kassaflode -2 894 982 3 746 103
Likvida medel vid drets borjan 6 073 777 2 327 674
Likvida medel vid drets slut 3178 794 6 073 777

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Totala kostnader

ReintekostrBgfgPnalkostnader

Avskrivningar
15%

Drift
42%

Planerat underhall

35% Ovriga externa kostnader

1%

Fordelning driftkostnader
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Motioner till Brf Ymsens foreningsstamma 2015-11-23

Motion 1 - Upplata 1-3 parkeringsplatser till Sunfleet bilpool nar p-platser blir lediga.
Karin Oberg, Ymsenvigen 1

Sunfleet ar tillgang till bil, nar du vill.

Miljoklassade, nyservade och valstadade Volvobilar, sdllan mer a@n ett och ett halvt ar gamla.
Som medlem i Sunfleet slipper du fundera pa service, dackbyte, besiktning, tvatt och andra
masten som ingar i bildgande. Och dnda har du alltid en bil till hands nar du behover.

Man bokar bilen via internet och laser upp bilen med en smskod eller ett nyckelkort. Skulle
bilarna p& Ymsenvigen vara bokade finns det bilar pa Gullmarsplan och Arsta Torg.

Det finns 6ver 1 000 bilar pa ndrmare 50 orter runt om i Sverige.

Vad kostar det?

Anslutningsavgift 395:- (gratis som HSB medlem)

Manadsavgift 149:- ( 4 manader gratis som HSB medlem)

Avgift bokning 30:-

Pris/tim 35:-/75:-, km pris 2:-

Exempel en manad

Liten Volvo C30, 4 tillfallen, 3 timmar per tillfalle, 40 km per tillfalle blir kostnaden 1 009:-

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaétet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att motionen godkanns enligt féljande.

| en tid dar miljon &r i storsta fokus for stadsmiljéer och for Stockholm i synnerhet
kommer cyklar, lanecyklar och bilpooler 6ka rejalt och ta andelar av det totala resandet.
Tydliga tecken pa det &r den 6kade anvandningen och utékningen av staden lanecyklar,
okningen av bilpooler och inte minst konceptet car2go. Flera medlemmar har visat
intresse for bilpooler och kan se bilpool som ett alternativ till den idag egna bilen. Genom
att tillgangliggora en bilpool sa skulle dven nagon eller ndgra p-platser kunna frigoras da
agarna till dessa platser istéllet valjer bilpoolen. Med start i liten skala (en plats) och
forhandling med flera mojliga bilpoolsforetag for basta tillganglighet kan forslaget
I6pande utvarderas och ge dnskade fordelar.

Motion 2 — Atgird av killare

Anita Ahlstrom, Ymsenvéagen 3

Jag vill att kdllaren i var fastighet atgardats. Hemkommen efter sommaren upplever jag att
lukten har spridit sig till hela trapphuset! Likasa till matkallaren snett under mitt kallarforrad —
tidigare luktade det kallare men nu finns bland annat en moégellukt dven dar. Sedan
skyddsrumsdorren 6ppnats ar stanken inte lika stark men den har i stallet spritt sig till
trapphuset. Jag tror inte det dr hdlsosamt att andas in denna luft och jag tanker speciellt pa alla
barn som numera finns i huset. Och jag ar som tidigare sagts allergisk mot mogel efter att ha
disponerats for detta i mitt hus i Hudiksvall.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att se motionen besvarad och avsla motionen.

Foreningen arbetar med att ta kartldgga och ta bort de bakomliggande faktorerna till
forandringarna i kdllaren pa Ymsenvagen 3. Att skapa ett klimat likt det vi har i
lagenheterna for vara forrad pa vindar och kéllare ar inte ar inte ekonomiskt forsvarbart.
Styrelsen har vid flera tillfallen patalat vikten av att inte forvara organiska och mjuka
material i kdllar- eller vindsforrad da dessa material paverkas i den miljon.
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Motion 3 — Ta bort cykelstill pa grasytan bakom Ymsenvagen 3

Sara Torsson Szyber, Ymsenvagen 3

Upplevelsen av att det ar manga cyklar som star pa grasmattan ar litet trakig och kanns som en
provisorisk |6sning. For allas gemensamma trevnad borde grasmattan hellre vara en storre plats
for lek, fest eller utemobel. Det gamla cykelstéallet har med tiden blivit otjanligt da det ar
formgivet for att lasa fast cyklar i framhjulet. P g a stéldrisk behdver man nufértiden lasa fast
sin cykel i ramen, som de nyare cykelstadllen ar avsedda for.

Forslag: avlagsna det grona aldre cykelstallet, dar cyklarna tar mycket plats eftersom de star pa
snedden. For att 6ka utrymmet for alla pa graset - ta bort de nyare cykelstallen och byt plats/
ersatt det grona aldre cykelstallet. Kanske behovs ndgra fler nya stall for att tillgodose behov

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

| en stad dar miljo ar prioriterat och i en tid dar vi har tydliga andringar i aldersstruktur
bland féreningens medlemmar kommer antalet cyklar kraftigt 6ka. Det omajliggor en
minskning av det antal cykelplatser fran det antal vi har idag. Har ser styrelsen istallet att
en utdkning av antalet cykelstdll kommer att behdvas pa 1-5 ar sikt. Parallellt med det
langsiktiga arbetet for var utemiljo kommer dven en éversyn av foreningens hela
cykelhantering goras.

Motion 4 - Cykelrummet Ymsenvagen 3

Sara Torsson Szyber, Ymsenvagen 3

| kdllaren Ymsenvagen 3 ar det trangt i cykelrummet, dar samsas barnvagnar och
festmdblemang med cyklar, en del aktiva och manga passiva. En del kanske later cykeln sta ute
for att det ar sa svart att hitta plats i cykelrummet. Sedan Kalle har slutat som fastighetsskotare
ar barnvagnsrummet tomt.

Forslag: byt laskolv till barnvagnsrummet sa kan det anvandas till just barnvagnar samt garna
forvaring av stolar och bord som hor till festligheter. (De star nu langst in i cykelrummet och tar
upp en ratt stor plats.)

Forhoppningsvis kan dessa forslag oka trivseln avs den allmanna grasmattan och leda till battre
utnyttjande av utrymmena i kdllaren, for allas basta. Kanske det gamla soprummet kan inredas
till pausrum for hantverkare och andra, om det behovs.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

| bade soprum och det som tidigare var fikarum finns féreningens inkommande
huvudledningar for fiber, vatten och kabel-tv vilket gor att dessa rum inte kan
tillgangliggoras ur ett sarbarhets- och avtalsperspektiv. Vara leverantorer kraver lasta
lokaler for de utrymmen dar huvudledningarna ansluts till oss. Att flytta dessa fasta
installationer skulle bli mycket kostsamt och i nagot fall troligtvis inte mojligt.

Ett arbete med att hitta ny plats for sommarfestens bord och stolar pagar. Det
tillsammans med den pa férra stdmman beslutade arliga rensningen i foreningens
cykelrum och allmanna utrymmen kommer med stor sannolikhet forbattra den beskrivna
situationen
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Motion 5 — Planering av utemiljon

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Jag foreslar att det infor planering av utemiljo och nedtagning av trad eller annan vaxtlighet
som paverkar omradet kring husen infors en praxis dar:

4a) De boende i foreningen pa ett tydligt satt (utdver att inkomma med motioner) bjuds in att
komma in med asikter och darmed erhalla mandat att paverka planeringen och férandringen av
narmiljon (trad, vaxter, rabatter etc).

4b) Att nar det finns en plan fér kommande forandringar denna ar 6ppen for alla medlemmar i
foreningen att ta del av och att medlemmar bjuds in att ta ett gemensamt beslut om hur den
skall genomforas eller forandras.

4c) Information gar ut till alla boende om nar det planeras att férandra bostadsrattsféreningens
gemensamma ytor enligt tagna beslut och pa vilket satt.

Jag skulle vilja, precis som Ann-Marie ge en eloge till Micke for det frivilligarbete han gor i var
utemiljo!

Jag har motionerat om utemiljon for att jag sjalv tycker om blommor, trad etc och skulle garna
se storre transparens i hur vi tillsammans kan ta ett helhetsgrepp om hur vi vill att var utemiljo
skall formas.

Motion 6 — Planering av utemiljon

Anders och Anne-Marie Willstrand, Ymsenvégen 3

Skotsel och inkop till vara gemensamma grona ytor - hur gar det till? Skulle garna se att det togs
ett langsiktigt helhetsgrepp om tradgarden. Vi skulle 6nska fler blommande buskar och kanske
dven nagra barbuskar. Visst ar det vackert med sma plantor i rabatterna men hellre fler buskar i
olika storlekar och blomningstid t.ex, syrenhortensia, mahonia, jasmin, snébollsbuske. Man kan
valja taliga buskar som inte behéver mycket skotsel. Garna buskar runt sopstationerna om det
fungerar vid tomning. En eloge dock till Mikael som planterar och skoter om vara vaxter.
Anders och Anne-Marie Willstrand, Ymsen 3

Styrelsen har behandlat motionerna om planering av utemiljon pa styrelsemotet den 12
oktober 2015 och rekommenderar stimman att avsla motionerna.

Styrelsen har beslutat att langsiktigt utveckla och féryngra foreningens grona ytor. Det ar
ett arbete som stracker sig 6ver flera ar, ar ett omfattande arbete och &r ett arbete som
kommer ta tid. Det kan exempelvis innebara att nagot tas bort ett ar och det fortsatta
arbetet med den platsen sker kommande ar. Var tomt mitt pa ett berg med mycket
lerjord ar inte optimal och lampar sig inte for alla vaxter. Har tar féreningen dven hjalp av
externa experter for rad och hjalp. Arbetet med planering och att ta fram forslag pa
utformning pa hur var utemiljo ska utvecklas ar tradgardsgruppens arbete och dar
styrelsen beslutar foreslagen utformning. For att paverka utformningen av vara grona
ytor sa ar medverkan i tradgardsgruppen ratt vag att ga.
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Motion 7 - Mailadresser till medlemmarna

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Jag foreslar att:

5a) Foreningen paborjar en insamling av mejladresser till samtliga boende for att underlatta
och modernisera informationsflédet till medlemmarna. Flera férdelar finns med det. Det gar att
gora mejlutskick, gbra enkater smidigt, samla information etc.

5b) Man fran styrelsen i samband med att ny medlem flyttar in och denne blir godkdnd, tar som
praxis att fraga om deras mejladresser for att anvandas av styrelsen for att skicka information,
ta del av enkater etc.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att motionen godkanns.

Foreningen samlar sedan en tid in e-postadresser nar tillfalle ges for de behov som finns
for anvandning vid de tillfallen kommunikation med e-post kravs. ldag ar dock
foreningens hemsida huvudkanalen for elektronisk information.

Motion 8 - Kommunikation med medlemmarna

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Jag foreslar att foreningen tar fram och tittar pa alternativa satt att kommunicera med
medlemmarna i féreningen (t ex bostadsrattsappen fn kostar appen 25kr per medlem och ar
och ger mojlighet att utifran planeringen i foreningen folja alla hdndelser som sker). Pa sa satt
kunde dven transparensen i foreningen stottas, yngre medlemmar nas via mobil och sociala
medier, detta ar ett satt att méta dem och gora informationen fran styrelsen och féreningen
tillgénglig pa ett direkt och flexibelt satt.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

Styrelsen ser mojligheter med nya medier, inte minst avseende 6kad transparens
samtidigt som det kraver okade resurser. Informationen i foreningen blir inte battre med
en ny kanal eller en app. For att na battre information behovs forst en eller flera
intresserade resurser och dven moderatorer for de eventuella forum som skapas. Utan
dessa forutsattningar blir inte informationen battre med fler kanaler, utan da finns istallet
en risk for motsatt effekt. Med dagens resurser ar Ymsennytt och féreningens hemsida
prioriterade kanaler for féreningens information.

Motion 9 - Alternativt omroéstningsforfarande

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Jag foreslar att foreningen infor ett alternativ till det omrostningsforfarande som sker idag pa
stamman. Med den digitala tekniken kan omrostningar ske pa andra satt 4n med
handuppréackning eller att man svarar ja eller nej pa ett forslag. Till exempel med mentometer.
Motionaren i detta fall Anna Nilsson erbjuder sig att genomfdra en sadan votering pa stamman
for att demonstrera dess funktion.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

Det som beskrivs i motionen definieras som sluten omrdstning. Styrelsen forordar 6ppen
omrostning pa foreningsstamman for badsta transparens. Pa stdmman kan sluten
omrdstning anvandas om stamman beslutar om det. Den beskrivna tekniken har
fortfarande ett par problemomraden da den kan ge risker med sarbarhet, den kan minska
tillgangligheten for vissa medlemmar och ar krangligare att hantera.
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Motion 10 — Alternativt satt att delta pa arsstamma

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Jag foreslar att foreningen undersoker mojligheter och tar fram forslag att ta del av
arsstamman pa alternativa satt an att delta fysiskt (skype eller liknande gratisfunktioner). |
samma veva foreslar jag att man undersoker mojligheten att rosta i fortid eller kunna rosta i
realtid dven fast man inte ar pa plats. En utvarderingsform kunde tas fram till ndsta stamma.
Motiondren i detta fall Anna Nilsson erbjuder sig att vara med i en arbetsgrupp for detta
andamal.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 12 oktober 2015 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

Styrelsen har kontaktat sakkunniga och jurister pa HSB och fatt besked att foreningslagen
samt bostadsrattslagen tillsammans med tolkningarna av dessa bara ger stod for fysisk
representation och representation via ombud pa foreningsstamman.

Motion 11 - Vilkomna nya medlemmar

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Jag foreslar att man fran styrelsen tar som uppdrag att soka aktivt rekrytera medlemmar som
kan tanka sig att valkomna nya medlemmar och da samtidigt informera om styrelsen, om
foreningen, etc (att man ar valkommen att delta i styrelsearbete, om de arbetsgrupper som
finns etc). Bade for att det ar trevligt att bli vdlkomnad och ocksa for att starka var gemenskap i
foreningen.

Motion 12 — Vialkomna nya medlemmar

Anders och Anne-Marie Willstrand, Ymsenvagen 3

Vi tycker att det skulle vara trevligt om det i varje hus fanns minst 2
kontaktpersoner/informatorer som bl. a. kan hélsa nya ldgenhetsinnehavare valkomna till
Ymsen samt informera lite om vad som hander i féreningen, visa tvattstugor, pingisrum och
foreningslokal och kanske beratta vad som finns i var omgivning; lekparker, restauranger,
bibliotek, traningsmaojligheter, bio i Arsta Folkets Hus etc. Viktigt &r da att det finns en bra
dialog mellan styrelsen och kontaktpersonerna.

Styrelsen har behandlat motionerna om att valkomna nya medlemmar pa styrelsemétet den
12 oktober 2015 och rekommenderar stamman att motionerna godkanns enligt foljande.

Styrelsen ser vikten av en bra introduktion och redan idag bestker styrelsemedlemmar de
nyinflyttade. Dock behdéver styrelsen har hjalp med rekrytering och samordning da det
kan vara ett mycket omfattande arbete. Styrelsen far tillsammans med forslagsstallarna
uppdraget att bilda en arbetsgrupp for medlemskontakt. Arbetsgruppens uppdrag blir att
utforma en plan for arbetet, genomfora rekrytering av kontaktpersoner, sikerstalla
utbildning och samordna arbetet. Da det aligger valberedningen att finna potentiella
kandidater till styrelsen och féreningens andra fortroendeuppdrag, uppmuntrar styrelsen
valberedningens medlemmar att delta i arbetsgruppen for att snabbt na potentiella
kandidater och kunna informera om féreningens bredd och fértroendeuppdrag.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.voeeireie e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








