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Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjsanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens 1an, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegriansad nyttjandertt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvédndas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i1 uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning f6r nya
styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB:s Bostadsrattsforening Ymsen i Stockholm

Medlemmarna kallas till féreningsstdmma tisdagen den 25 november 2014
klockan 19:00. Lokal &r Mélarsalen, Folkets Hus, Arsta Torg.

Dagordning
1. Val av stammoordférande
2. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
3. Godkannande av rostlangd
4. Faststallande av dagordningen
5. Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet samt

= 0N
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14.
15.
16.
17.
18.

val av réstraknare

Frdga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansrakningen

. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrakningen

. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Frdga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till

nasta ordinarie stamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledaméter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Val till representation i HSB

Ovriga frégor

Motets avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingdngen till méteslokalen. Ta med
drsredovisningen som du fatt.

Efter stamman bjuds pé landgang och dryck till de som anmalt sig i férvag.

Varmt valkomna

Styrelsen
HSB Brf Ymsen



Arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Ymsen org.nr 702002-6147 i Stockholm, fér
hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under verksamhetsdret
2013-09-01 — 2014-08-31.

Forvaltningsberattelse
Foreningen bildades 1946-02-13. Freningen dger och forvaltar fastigheterna Ymsen
1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2.

Av foreningens 180 lagenheter uppléts 178 med bostadsratt och 2 med hyresrétt.

Medlemmar

Foreningen har 236 medlemmar, en 6kning med 4 medlemmar jamfért med
foregdende rakenskapsdr. Under dret har 11 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstamma haft foljande
sammansattning:

Ordf6érande Per-Mikael Andersson
Vice ordférande David Norell
Sekreterare Johan Sangell

Kassor Bo Lilienberg
Ledamot Micael Erixon
Ledamot utsedd av HSB Stockholm Leena Harakka
Suppleant Eva Rehn

Suppleant Kerstin Palmin

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna
Micael Erixon och Bo Lilienberg samt suppleanterna Eva Rehn och Kerstin Palmin.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Styrelsens ordinarie ledaméter tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Oberg med Helena Eklund som suppleant valda av
foreningen, samt BoRevision.

Valberedning
Foreningens valberedning har utgjorts av Johanna Karlsson och Ténu Kerstell

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstamma fér HSB Stockholms distrikt Soderort har

varit Per-Mikael Andersson och David Norell.c_{



Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-11-25. Styrelsen har under dret hallit 14
protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Féreningen har inga anstdllda.

Fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3,
Rungeln 1 och Rungeln 2. Féreningen innehar 178 av medlemmar agda lagenheter
samt 2 lagenheter som uthyres (Iagenhet nr 31 och nr 32).

Arsavgifter

Under verksamhetsdret har drsavgifterna varit oférandrade. Januari mdnad har varit
avagiftsfri.

Ndgot om vad som skett under dret

— Foreningens lekpark har renoverats.

— Lilla tvattstugan pd Ymsenvagen 3 har fatt nya tvattmaskiner och torktumlare.

— Arbetet med renoveringen av foreningens hissar har pdborjats.

— Tradgérdsgruppen ldngsiktiga arbete med att féryngra och utveckla
foreningens gemensamma grona ytor har fortsatt under dret.

— Gemensam staddag anordnades 10 maj.

— Invigning av foreningens nyrenoverade lekpark med ballongfest 4 juni.

— 21 augusti ordnades féreningens sommarfest med cirka 70 deltagande
medlemmar.

Medlemsinformation

— Arbetet med att utveckla féreningen hemsida www.brfymsen.se har fortsatt.
Hemsidan &r ténkt att ge medlemmarna tillgéng till aktuell information och
den skall aven fungera som en kontaktvag till féreningens styrelse men d@ven
till féreningens fastighetsférvaltning och ekonomiska forvaltning.

— Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 4 nummer.

— Ett informationsméte infor arbetet med renoveringen av féreningens hissar
anordnades i foreningslokalen den 9 juni.

Fritidsverksamhet

Foreningen har en pensionarsforening, bildad 1976, som star for studier, resor
teater, sammankomster m.m. Foreningen traffas varje tisdag.

Ekonomisk forvaltning

Skoéts av HSB Stockholm.
W



Fastighetsforvaltning
Skoéts av ADB fastighetsservice.

HSB kod

Styrelsen arbetar efter de etikregler som har tagits fram inom det som benamns som
HSB kod. Féreningen foljer dessa riktlinjer i alla avseenden utom dar koden
rekommenderar att styrelsen valjs utan suppleanter och dar rekommendationen ar

att ordférande valjs pa stémman.

Till stammans forfogande stdr foljande belopp i kronor

Balanserat resultat
Rrets resultat
Summa

Styrelsens foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fonden

Avséttning till fond for yttre underhdll enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Fond for yttre underhall

Vid &rets borjan

Uttag ur yttre fonden

Avséttning till fond for yttre underhall enligt plan
Summa

7 072 343
55 707

7 128 050

962 081
-962 081
7 128 050

7 128 050

4 789 053
-962 081
962 081

4 789 053

Foreningens ekonomiska stéllning framgar av bilaga resultat- och balansr'akning(.'_.ﬁ -

Per-Mikael Andersson
Ordforande



Org Nr: 702002-6147

Styrelsen for
HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org.nr: 702002-6147

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-09-01 - 2014—08-31&7/



1 @ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2013-09-01 2012-09-01
Resultatrﬁkning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsiattning Not 1 6 830 272 7 398 432
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 637 741 -3 983 074
Planerat underhall -962 081 -446 909
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -213 735 -218 026
Avskrivningar Not 3 -1 361 072 -1 336 399
Summa fastighetskostnader -6 174 629 -5 984 408
Rorelseresultat 655 643 1414 024
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 25 138 11 238
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -625 074 -671 962
Summa finansiella poster -599 936 -660 724
Arets resultat 55 707 753 301

o



Org Nr: 702002-6147

&

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Balansrikning 2014-08-31 2013-08-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader Not 6 32 839 410 34171 761
Mark och markanlaggningar Not 7 1 022 625 1022 625
Inventarier Not 8 106 789 12 146
33 968 824 35 206 532
Finansiella anlaggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 33 969 324 35 207 032
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3330 1113
Avrékningskonto HSB Stockholm 5073 777 1327 674
Ovriga fordringar Not 10 19 928 30 752
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 118 093 111 531
5215 128 1471 070
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 6 215 128 2 471 070
Summa tillgédngar 40 184 452

37678102
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrﬁkning 2014-08-31 2013-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Underhélisfond 4 789 053 4 835 962
5436 185 5 483 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 072 343 6272 133

Arets resultat 55 707 753 301
7 128 050 7 025 434

Summa eget kapital 12 564 235 12 508 528

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25714 128 24 030 107

Leverantorsskulder 1091 332 158 421

Skatteskulder 0 86 838

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 814 757 894 208

Summa skulder 27 620 217 25 169 574

Summa eget kapital och skulder 40 184 452 37 678 102

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 36 328 000 36 328 000

Ansvarsforbindelser

Fastigo 2 536 6 141

o



@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2013-09-01  2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-08-31 2013-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 55 707 753 301
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1361 072 1 336 399
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1416 779 2 089 700
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 5797
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 045 2331
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 766 622 -60 722
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 185 446 2 037 106
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 14 690
Investeringar i maskiner/inventarier -123 364 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -123 364 14 690
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 1684 021 -1 447 693
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 1684 021 -1 447 693
Arets kassafléde 3746 103 604 103
Likvida medel vid drets borjan 2 327 674 1723571
Likvida medel vid drets slut 6 073 777 2 327 674

1 kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. —
71



@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frén och med rékenskapsar som pdbdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r
kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frdn denna 8rsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 2 % per ar enligt plan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livslingd. Bokférda vardet pa fastigheterna &r s8 I3gt att avskrivning med 1 % ger endast marginell skillnad.
Byggvardet minskades med 29 600kr r 2010-2011 till 3 918 950 kr pga. utrangering av gamla radiatorer. For dvriga
anlaggningar sker avskrivning med 20-50 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregdende dr och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till

Okr.

Ovriga bokslutskommentarer

Fdreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-09-01 2012-09-01
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31
Arvoden styrelse 95 600 93 200
Sociala kostnader 29 446 15 810
Ovrigt 0 26 090
125 046 135 100
Revisorer

Foreningsvald 4 440 4 488

Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Loner och ersattningar 6 566 223 096
Sociala kostnader 2 063 77 656
Pensionskostnader och forpliktelser 3397 14 309
12 026 315 061
Totalt 141 512 462 207

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Dﬁﬂ}:{/
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2013-09-01 2012-09-01
Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6304 763 6876 268
Hyror 470 509 467 688
Ovriga intakter 56 602 56 756
Bruttoomséttning 6831 874 7400 712
Avgifts- och hyresbortfall -1 528 -2 280
Hyresforluster -74 0
6 830 272 7 398 432
Not 2 Drift
Personalkostnader 141 512 462 208
Fastighetsskotsel och lokalvard 693 449 428 397
Reparationer 339 309 298 814
El 215 074 238 528
Uppvéarmning 1393 883 1548 572
Vatten 164 891 191 460
Sophamtning 47 704 90 185
Fastighetsforsakring 70 141 66 113
Kabel-TV 167 074 163 068
Qvriga avgifter 22 170 12 754
Forvaltningsarvoden 182 927 188 051
Ovriga driftskostnader 199 607 294 924
3637 741 3983 074
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 78 971 78 971
Om- och tillbyggnad 1253 380 1253 380
Inventarier 28 721 4 048
1361072 1336 399
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4029 4 807
Réanteintakter skattekonto -1 859 0
Bénteintékter HSB specialinldning 22 500 5738
Ovriga ranteintakter 468 693
25138 11 238
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 625 074 671 962
625 074 671 962

11
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@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 54 214 082 54 214 082
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 54 214 082 54 214 082
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 042 321 -18 709 970
Arets avskrivningar -1332 351 -1 332 351
Utgdende avskrivningar -21 374 672 -20 042 321
Bokfort varde 32839 410 34171 761
Taxeringsvarde
Byggnader 93 461 000 93 461 000
Mark 85 148 000 85 148 000
178 609 000 178 609 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 1022 625 1022 625
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 28 750 28 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1051375 1051 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 750 -28 750
Utgdende avskrivningar -28 750 -28 750
Bokfort varde 1022 625 1022 625
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 28 787 28 787
Arets investeringar 123 364 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 152 151 28 787
Ingdende avskrivningar -16 641 -12 593
Krets avskrivningar -28 721 -4 048
Utgdende avskrivningar -45 362 -16 641
Bokfort viarde 106 789 12 146
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

12
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Org Nr: 702002-6147

HSB Bif Ymsen i Stockholm
Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 8303 0
§kattekont0 11 625 12 162
Ovriga fordringar 0 18 590
19 928 30 752
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Lansférsakring 30 169 27 905
SOS Alarm 2376 11 186
ComHem 14 021 13720
Ekonomiforvaltning 15274 15018
Medlemsavgifter 0 15 267
Ovriga forutbetalda kostnader 0 20 000
Fastighetsskotsel 41 825 0
Telia 516 0
Stderbergs Mattleasing 3 005 0
RULLHTEKK AB 3118 0
Digital underhallsplan 491 0
Rénteintakter HSB Allkonto + Specialinlaning 7 299 8 435
118 093 111 531
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 263 837 383 295 4835 962 6272 133 753 301
Resultatdisp enl. stémmobeslut -46 909 800 210 -753 301
Arets resultat _ 55 707
Belopp vid drets slut 263 837 383295 4789053 7072343 55 707
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 8659 2,53%  2014-09-02 8211775 699 972
Stadshypotek 896777 2,61%  2014-12-01 7 565 140 412 644
Stadshypotek 896778 2,61%  2014-12-01 2 134 412 116 424
Stadshypotek 970728 2,66%  2015-12-01 5419 676 280 332
Stadshypotek 970729 2,66%  2015-12-01 2 383 125 112 992
25714 128 1622 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 091 764
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 602 308
&

13



@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
Noter 2014-08-31  2013-08-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader 84 327 21 601
Forutbetalda hyror och avgifter 590 072 622 790
Revision uppskattad 13 825 15 000
El 15 656 17 000
Fiarrvérme 81 584 78 628
Stad 26 331 25 689
Renhélining 0 30 000
Ovriga upplupna kostnader 0 83 500
Vatten 2961 0

814 756 894 208

s 810" [
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Leena Harakka L Micael Erixon Per-Mikael Andersson

Var revisionsberéttelse har+ .2 Lj// 0 "_'f 4 lamnats betréffande denna-8fsredovisning

F 4

(i G.ﬂ&‘m

Ola Trané

Av fdreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Org Nr: 702002-6147

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr, 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforis enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den ZY1/0 2oy
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Motioner till HSB Brf Ymsens arsstaimma 25 november 2014

Motion — kompostanlaggning

Vi foreslar att styrelsen i foreningen Ymsen undersoker mojligheten att installera en
kompostanliggning for biologiskt avfall (matavfall). Ar det dverhuvudtaget hanterbart och
vad skulle det i sa fall kosta?

Anne-Marie & Anders Willstrand, Ymsenvagen 3

Motion — sortering av matavfall

Vi 6nskar att foreningen ska ligga i framkant nar det géller miljé och hallbarhet.
Till detta hor att underséka mojligheterna att sortera matavfall.

Magnus Ahlstrém/Sara Danielsson, Ymsenvigen 1

Motion - kompost

Jag foreslar att foreningen tillsétter en arbetsgrupp med mal att inom ett ar mojliggora
kompostering eller uppdelning av matavfall i separata sopkarl fér atervinning/produktion av
metangas.

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Styrelsen har behandlat motionerna pa styrelsemétet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att ge styrelsen i uppdrag att utreda detta till ndsta stamma.

Stockholms stads miljéplan och dven avfallsplan arbetar for och har tydliga mal pa att
samla in komposterbart avfall for att pa sa satt gora biogas till exempelvis SLs bussar.
Har utvarderar Stockholm flera modeller for detta bl a separata sopkaérl, “grona pasar”
och avfallskvarnar. Samtidigt har vi nu ett nytt politiskt styre pa bade kommunal och
nationell niva som mycket vdl kan ge nya riktlinjer och en ny miljopolitik. Det ar viktigt
att foreningen gor nagot som ar langsiktigt och som ar hallbart ur bade ett
miljomassigt och ekonomiskt perspektiv. En sarskild hantering av komposterbart avfall
kommer att behdva hanteras pa en kommande stamma.

Motion - extern stadning av tvittstuga

Vi forslar att stadningen av tvattstugorna inkluderas i det uppdrag som trappstadningen nu
har och stadas varje vecka.

Bjorn Bergenholtz & Jeanette Wiman Bergenholtz, Ymsenvagen 2

Motion - stadning av tvattstugor
Foreslar en regelbunden stadning av tvattstugorna i samband med trappstad.
Magnus Ahlstrém/Sara Danielsson, Ymsenvdgen 1

Styrelsen har behandlat motionerna avseende stiadning i tvattstugorna pa styrelsemotet
den 13 oktober 2014 och rekommenderar staimman att avsla motionerna.

Vara tvattstugor stadas i samband med trappstadningen en gang i manaden. Att utdka
den externa stddfrekvensen till en gang i veckan gor inte att vi kommer métas av en
ren tvattstuga eller att vi kommer at problemet med att métas av en smutsig
tvattstuga. Det kan med stor sannolikhet istdllet ge motsatt effekt med en generellt
samre stadning och ett simre ansvarstagande. Ett satt att komma at problemet ar att
installera ett elektroniskt bokningssystem med nyckeltaggar. Det ar en alternativ vag
att ga pa sikt dar styrelsen féljer utvecklingen inom omradet. Pa vagen dit kommer
tydligare stadinstruktioner och fc'jrtydligqnde av ansvar anslas i tvattstugorna.




Motion — odlingsbar mark

Jag foreslar att foreningen upplater nagon del av tomten till odlingsbar mark for foreningens
intresserade.

Anna Nilsson, Ymsenvagen 3

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att motionen godkanns enligt foljande:

Styrelsen foreslar att motiondren samlar féreningens odlingsintresserade for att se hur
manga det dr, samt att motiondren darefter samverkar med tradgardsgruppen och
styrelsen for att finna en lamplig plats fér en “provodlingsyta” for féreningens
intresserade. En utvardering av “provodlingen” genomférs under hésten 2015.

Motion - cykelrensning

Jag foreslar att det goda arbete som paborjats med att rensa upp bland cyklarna fortsatter
och att féreningen Ymsen gar igenom cykelstéllens mangd och placering till férmdn for de fa
grasytor som finns. Idag tar cyklarna bla. vid Ymsen 3 stor plats och da ingen strukturerad
placeringsyta finns for cyklarna stélls de pa den lilla grasplatt som finns dar.

Anna Nilsson, Ymsenvdgen 3

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att motionen godkanns enligt foljande:

Styrelsen ges i uppdrag att arligen genomfora rensning av cyklar, barnvagnar och
pulkor pa uppstallningsytor utomhus och i cykelrum.

Motion - oka tillgdnglighet till parkering.

Jag foreslar att styrelsen under nastkommande ar arbetar for att gora féreningens
gemensamma parkering mer tillganglig for alla som bor i var férening. Exempelvis kan ett
roterande system inféras ddr man har tillgang till parkeringsplatsen under ett ar, for att
sedan dverlata den till en granne. Idag ar kétiden ca 5-10 ar (enligt ndgra personer) och
avgiften ca 400kr/manad. Antalet parkeringsplatser ar ca 30, och lagenhetsinnehavare ca
200(?). Pa gatan ar antalet lediga parkeringsplatser ofta mycket fa, sa att det framstar som
ett exklusivt privilegium att ha tillgang till privat parkering pa var gemensamma tomt.
Martin Sundvall, Ymsenvagen 3

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

Styrelsen ser forslaget i motionen som en intressant idé som dock &r svar att
genomfora utifran de avtal som maste skrivas, hanteras och sdgas upp for varje
bilplats. Administrationen skulle bli mycket tungarbetad och skulle bli
kostnadsdrivande for féreningen. En |6sning enlighet med motionen skulle daven kunna
bli otydlig och skulle kunna skapa osdamja bland féreningens medlemmar. Var ko till
féreningens bilplatser ar lang men koétid ar tydligt och rattvist som I6sning. Om fast
parkering 6nskas under vantan pa en parkeringsplats sa finns idag lediga platser i fyra

av garagen i vart ndromrade. 18




Motion - fortydliga ekonomin kring parkeringen.

Jag foreslar att ekonomin kring parkeringsplatsen syns tydligare i féreningens arsrapport,
med tonvikt pa hur stor inkomst manadsavgifterna inbringat och hur mycket underhallet
kostat eller vad sysslor som innefattats. Syftet ar att 6ka férstaelsen for foreningens
kostnader kring denna for bildgare atravdarda yta som idag anvands av ca 15%(?) (30/200) av
foreningens bostadsrattsinnehavare.

Martin Sundvall, Ymsenvagen 3

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

Avskrivningarna for tomtmark och iordningstéllande av parkeringsplatsen ar idag noll
kronor. Det gor att en redovisning av intdkter och kostnader for parkeringsplatsen far
en Overvikt pa intdkter. Observera att uppstaliningen ar en uppskattad berdkning da
ingen av de aktuella kostnadsslagen sarredovisas for parkeringsplatsen.

Intakter 144 000
Avskrivningar fran inkép av mark 0
Avskrivningar fran anldggning av parkering 0
Rantor pa lan 0
Kommunal fastighetsavgift 10 000
El 12 000
Diverse reparationer/reservdelar 5 000
Snoskottning 3000
Klippning av hack 1000
Overskott/underskott +113 000

Styrelsen ser inte behovet att sarredovisa parkeringsplatsen da det ar sma skillnader
mellan olika ar och for att andra omraden &r viktigare att félja upp i arsredovisningen.

Motion — hantering tradgardsavfall

Jag foreslar att det tas fram ett system for att ta vara pa ansamlingen av tradgardsavfall pa
baksidan av Ymsenvagen 3, samt att styrelsen pa féreningens vagnar uppmanar boende att
inte slanga granar dar efter jul.

Anna Nilsson, Ymsenvadgen 3

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att avsla motionen.

Da julgranar inte far hanteras som hushallssopor behover dessa hanteras innan de
kastas i grovsoporna under januari manad. Basta plats for det ar i anslutning till
containern for grovsopor. Styrelsen kommer under verksamhetsar verka for battre
planering mellan tradgardsavfall och grovsopor och dven ta fram rutiner for det.
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Motion - dorréppnare

Jag hade som avsikt att lamna lite mer detaljrik information nér jag vdl gav mitt férslag men

har inte fatt tag pa firman! Naval. Jag har som forslag att installera dorréppnare pa killarens
ingang. Det ar ofta dar som man gar med barnvagn eller cykel och det kan vara bokigt att ta

sig ut och in!

Bjorn Rosendahl, Ymsenvagen 2

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaotet den 13 oktober 2014 och
rekommenderar stimman att avsla motionen
Pa den aktuella dérren sitter en typ av l1as som ger basta skydd mot inbrott. Denna typ
av |as kan inte hanteras helt automatiskt med dorroppnare. Det gér att lasen maste
Oppnas och lasas dven med en dérréppnare intallerad och att effekten av en
dorréppnare ar mycket liten da dérren sedan tidigare ar utrustad med hake for
uppstallning vid in och utpassering.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de &ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne &ndé bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rostriatt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstdende(=forélder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.

Ombud far bara foretridda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

FUlImakKt 07 ..ot e e e e e e
att foretrada bostadSrattShaVaArEN ......ovvie et e
Liagenhetsnummer ...................... 1brf

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namntéckning:

(Namnfortydligande) .........oovniiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrdkning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att f4
sa stort verskott som mdojligt, utan istillet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anlidggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsittningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och ovriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléaggningstillgangar &r tillgangar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ar. Det virde som star som
tillgang i balansrékningen &r vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverant6rsskulder.

Likviditet 4r bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsféreningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhallna lan.






