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‘Att bo i en
bostadsréattsférening
— vad innebdr det?

* I HSB bor du dll sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
fanar pengar pé ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker féreningens lan, driftskostnader och
fondavsattmingar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsratt "ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrittsféreningen tillsammans
med &vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en *i tiden obegransad nyttjanderitt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas, Varje ar viljer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att .
skota foreningens forvaltming och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och -
bostadsrittsféreningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsittning for levande boendedemokrati,

Ta vara pé férdelarna med bostadsritt i FISB. Du 4r med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvalthing och ekonomi.

Pd bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till

nagra av de vanligaste begreppen som Jorekommer i en drsredo-
visning.



HSB:s Bostadsrattsforening Ymsen i Stockholm

Medlemmarna kallas till féreningsstamma mé&ndagen den 26 november 2012
klockan 19:00. Lokal r Mélarsalen, Folkets Hus, Arsta Torg.

Dagordning
1. Val av stammoordforande
2. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
3. Godkdnnande av rostlangd
4. Faststallande av dagordningen
5. Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet samt
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14.
15.
16.
17.
18.
19.

val av rostraknare

Frdga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut i frdga om att doda bostadsratt 31, 32, 181, 182 och 183

. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen

. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.

Fr@ga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till
nasta ordinarie stdmma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamdoter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Val till representation i HSB

Ovriga frégor

Motets avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingéngen till m&teslokalen. Ta med
&rsredovisningen som du fatt.

Efter stamman bjuds pa landgang och dryck.

Varmt valkomna

Styrelsen
HSB Brf Ymsen



Arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Ymsen org.nr 702002-6147 i Stockholm, far
hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsret
2011-09-01 — 2012-08-31.

Forvaltningsberattelse
Foreningen bildades 1946-02-13. Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna Ymsen
1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2.

Av foreningens 180 ldgenheter uppldts 178 med bostadsratt och 2 med hyresrétt.

Medlemmar

Foreningen har of6randrat medlemsantal jamfért med foregdende rakenskapsér.
Under 3dret har 21 ldgenhetsdverldtelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstimma haft foljande
sammansattning:

Ordférande Per-Mikael Andersson
Vice ordférande Pia Sandstedt
Sekreterare Helena Nilsson
Kassor Kent Wahlgren
Ledamot Bo Lilienberg
Ledamot utsedd av HSB Stockholm Leena Harakka
Suppleant Margareta Danielsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Helena Nilsson och Bo Lilienberg samt suppleanten Margareta Danielsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Styrelsens ordinarie ledaméter tv8 i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Oberg med Ann Jonsson som suppleant valda av
foreningen, samt BoRevision.

Valberedning
Foreningens valberedning har utgjorts av Johan Sangell och Johanna Karlsson.

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstdmma foér HSB Stockholms distrikt Séderort har
varit Per-Mikael Andersson och Pia Sandstedt.
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Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2011-11-30. Styrelsen har under dret hallit 13
protokollférda sammantraden samt en protokollford fastighetssyn.

Anstéllda
Foreningen har en fastighetsskotare anstélld pd heltid.

Fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3,
Rungeln 1 och Rungeln 2. Féreningen innehar 178 av medlemmar agda lagenheter
samt 2 lagenheter som uthyres (ldgenhet nr 31 och nr 32).

Arsavgifter
Under verksamhetséret har drsavgifterna varit oférandrade.

Ndgot om vad som skett under dret

- Utbyte av tvattmaskiner och torkutrustning i féreningen tre stora tvattstugor.
- Reparation av avloppsror under kallaren pa Skéntorpsvagen 18.

- Anslutning av fastigheterna till det fiberbaserade Stadsndtet.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) planerades och pabdrjades. Arbetet
fortsatte och slutfordes under innevarande verksamhetsar 2012-2013.

- Gemensam stdddag anordnades 5 maj.
- 14 juni ordnades féreningens sommarfest med cirka 65 deltagande medlemmar.

Medlemsinformation

- Arbetet med att utveckla foreningen hemsida www.brfymsen.se har fortsatt.
Hemsidan &r tankt att ge medlemmarna tillgang till aktuell information och den
skall &ven fungera som en kontaktvég till féreningens styrelse.

- Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 4 nummer.

Fritidsverksamhet

Fdreningen har en pensiondrsforening, bildad 1976, som stér for studier, resor
teater, sammankomster m.m.

Ekonomisk forvaltning
Skots av HSB
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Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens foreslér foljande disposition:

Uttag ur yttre fonden

Avsattning till fond for yttre underhdll enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Fond for yttre underhall

Vid drets borjan

Uttag ur yttre fonden

Avsattning till fond for yttre underhall enligt plan
Summa

6 056 192
80 903

6 137 095

535 038
-400 000
6 002 057

6 137 095

4 971 000
-535 038
400 000

4 835 962

FOreningens ekonomiska stdlining framgér av bilaga resultat- och balansrakning.

Per-Mikael Andersson
Ordforande
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Styrelsen for
HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org.nr: 702002-6147

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2011-09-01 - 2012-08-31
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

2011-09-01 2010-09-01
Resultatrakning 2012-08-31 2011-08-31
Nettoomsittning Not 1 7 402 027 6 847 549
Fastighetskostnader
Drift Not 2 <4 284 412 -4 075 751
Planerat underhall -535 038 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift - -256 293 -245 874
Avskrivningar Not 3 -1 297 801 -1 267 652
Summa fastighetskostnader -6 373 544 -5 589 277
Bruttoresultat 1028 483 1 258 272
Jamférelsestérande poster Not 4 0 -9 020
Rorelseresultat 1028 483 1 249 252
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 6 887 6720
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -956 343 -669 166
Summa finansiella poster -949 456 -662 446
Resultat efter finansiella poster 79 027 586 807
Inkomstskatt 1876 0
Arets resultat 80 903 586 807

I
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HSB Bif Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrékning 2012-08-31 2011-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 35504 112 36 797 865
Mark och markanlaggningar Not 8 1022 625 1022 625
Inventarier 7 Not 9 16 194 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 10 14 690 14 690
) 36 557 621 37 835 180
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
: 500 500
Summa anlaggningstiligdngar 36 558 121 37 835 680
Oms’éttningstillgéngar
Bostadsratter Not 12 5797 5797
Kortfristiga fordringar -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4413 1626
Avrakningskonto HSB Stockholm 1711 299 1 586 895
Ovriga fordringar , Not 13 12 075 101 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 129 239 58 273
1857 026 1 748 582
Kassa och bank Not 15 12 272 10 842
Summa omsattningstillgdngar 1 875 095 1765 221
Summa tillgdngar 38 433 216 39 600 90

lJf\ :
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HSB Bif Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrédkning 2012-08-31 2011-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Underhéllsfond 4 971 000 4 571 000
5618 132 5218 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 056 192 5 869 386

Arets resultat 80 903 586 807
6 137 096 6 456 192

Summa eget kapital 11 755 228 11 674 324

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 25 477 800 26 796 654

Leverantorsskulder 171 608 104 831

Skatteskulder 115 082 107 278

Ovriga skulder Not 18 6 083 5 454

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 907 416 912 360

Summa skulder 26 677 989 27 926 577

Summa eget kapital och skulder 38 433 216 39 600 901

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 36 328 000 36 328 000

Ansvarsforbindelser

Fastigo 6 285 0

Jrs
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

2011-09-01 2010-09-01
Kassaflodesanalys 2012-08-31 2011-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 79 027 586 807
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1297 801 1267 652
Inkomstskatt 1876 0
Rterforing av avskrivningar utrangerade radiatorer 0 -25 900
Kassafléde fran lIopande verksamhet 1 378 704 1 828 559
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15 960 30 019
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 70 266 89 721
Kassafldde frén lopande verksamhet 1464 930 1 948 298
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 590 121
Investeringar i maskiner/inventarier -20 242 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -20 242 -1590 121
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 318 854 -1 029 006
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 318 854 -1 029 006
Arets kassafléde 125 834 -670 829
Likvida medel vid drets borjan 1597 737 2 268 566
Likvida medel vid drets slut 1723571 1597 737 .

J~

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

i de likvida medlen.
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HSB Brf Ymsen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfdéringsnamndens allminna r&d.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 2% per &r enligt plan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beriknade
ekonomiska livslangd. Byggvérdet minskades med 29 600 kr 8r 2010-2011 till 3 918 950 kr pga utrangering av gamla
radiatorer. For évriga anldggningar sker avskrivning med 20-50 &r. :

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhéllsplan.,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hdgsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Qtl

Féreningen har inteshaft nagra anst'alldﬁ under &ret.

2011-09-01 2010-09-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-08-31 2011-08-31
Arvoden styrelse 91 200 92 800
Sociala kostnader 23 681 19 856
Ovrigt 15 800 0

130 681 112 656
Revisorer
Foreningsvald 4 368 4 325
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 321 786 298 809
Sociala kostnader 101 105 96 874
Uttagsskatt 75 831 0
Pensionskostnader och forpliktelser 16 737 11 743

515 459 407 425
Totalt 650 508 524 407
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift ‘J-‘\—\
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2011-09-01 2010-09-01
Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 869 776 6 308 593
Hyror 414 830 405 244
Ovriga intakter 116 836 137 245
Bruttoomséttning 7 401 442 6 851 082
Avgifts- och hyresbortfall 603 -3 533
Hyresforluster -18 0
7 402 027 6 847 549
Not 2 Drift
Personalkostnader 650 508 524 882
Fastighetsskétsel och lokalvérd 344 297 385 547
Reparationer 632 581 407 494
El 239 105 332 595
Uppvarmning 1431 508 1494 124
Vatten 185 949 172 499
Sophé@mtning: 90 487 94 090
Fastighetsforsakring 63 917 59 097
Kabel-TV 158 936 156 714
Ovriga avgifter 11 842 22 063
Forvaltningsarvoden 214 925 172 478
Ovriga driftskostnader 260 357 254 168
4284 412 4075 751
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 78 971 78 379
Om- och tillbyggnad 1214782 1189 273
Inventarier 4 048 0
1297 801 1267 652
Not 4 Jamforelsestorande poster
Nedskrivning av faktura 0 1070
Utrangering byggnad/radiatorer 0 3700
Nedskrivning av fodran 0 4 250
0 9020
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter évr'akningskonto HSB Stockholm 6 125 5713
Rénteintakter skattekonto 287 920
Ovriga ranteintakter 475 87
6 887 6720
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1angfristiga skulder 956 343 682 531
Erhélina rantebidrag 0 -13 365
956 343 669 166 ;

11
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2012-08-31 2011-08-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 54 214 082 52 623 961
Avyttringar/utrangeringar 0 -29 600
Arets investeringar 0 1619721
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 54 214 082 54 214 082
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 416 217 -16 174 465
Arets avskrivningar -1293 753 -1 267 652
Avyttringar/utrangeringar 0 25 900
Utg&ende avskrivningar -18 709 970 -17 416 217
Bokfort varde 35504 112 36 797 865
Taxeringsvarde
Byggnader 86 529 000 86 529 000
Mark 64 798 000 64 798 000

151 327 000 151 327 000

Not 8 Mark och markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvéarde mark 1022 625 1022 625
Ing&ende anskaffningsvéarde markanl&ggningar 28 750 28 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 051 375 1 051 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 750 -28 750
Utgdende avskrivningar -28 750 -28 750
Bokfort varde 1022625 1022625

Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 36 545 36 545
Avyttringar/utrangeringar -28 000 0
Arets investeringar 20 242 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 787 36 545
Ing&ende avskrivningar -36 545 -36 545
Krets avskrivningar -4 048 0
Avyttringar/utrangeringar 28 000 0
Utg&ende avskrivningar -12 593 -36 545
Bokfért viirde 16 194 0

Not 10 Pagdende nyanléiggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 14 690 14 690
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 690 14 690

Not 11 Aktier, andelar och vérdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500

12
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HSB Bif Ymsen i Stockholm

Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not 12 Bostadsratter
Lagenhetsnr 31 557 557
32 1125 1125
181 474 474
182 1845 1845
183 1796 1796
5797 5797
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 075 101 788
12 075 101 788
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Lansforsakring 27 047 26 052
SOS Alarm 5311 0
Comhem 13 326 0
Ekonomifdrvaltning 57 880 13 987
Medlemsavagifter 15225 14 992
Ovriga férutbetalda kostnader 6 469 55 031
Ranteintakter HSB Allkonto 3981 3242
129 239 58 273
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 12 272 10 842
12 272 10 842
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 263 837 383 295 4 571 000 5869 386 586 807
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 400 000 186 807 -586 807
Arets resultat 80 903
Belopp vid &rets slut 263 837 383295 4971000 6 056 192 80 903
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Né&sta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek - 827906 3,74%  2012-12-01 2 359 091 112 343
Stadshypotek 827909 3,74%  2012-12-01 2617 576 135 396
Stadshypotek 827913 3,74%  2012-12-01 8 361 471 398 167
Stadshypotek 827914 3,74%  2012-12-01 5979 296 284 724
Stadshypotek 843317 3,21%  2012-12-03 3513 849 360 396
Stadshypotek 862520 3,47%  2013-06-01 2 646 517 122 837
25 477 800 1413 863
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 063 937
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 408 485
Not 18 Ovriga skulder
Kéllskatt 6 083 5 454
6 083 5454 AN
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HSB Brf Ymsen i Stockholm
Noter 2012-08-31  2011-08-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 90 709 56 903
Forutbetalda hyror och avgifter 611 164 605 695
Revision uppskattad 14 000 13 000
El 15602 26 000
Fjarrvarme 45119 55 697
Stad 25063 27 648
Renhélining 19171 26 574
Uttagsbeskattning , 75830 0
Vattenskada uppskattad 0 60 000
Ovriga upplupna kostnader E 10 758 40 843

907 416 912 360

Stockholm, gden (O/H-lO\)\

w
Ay \

WO \ e ,\L[ &\,

Bo Lilje Helena NIISSOH Kent Wahlgren ) J
0, J\ L_/\
'/ (A / "‘/k Q cﬁcL—X—c/ckj—\'
Leena Harakka_” Per-Mikael Andersson Pia Sandstedt

Var revisionsberéttelse har < - /7 -7, lamnatd,betréffande denna &rsredovisning

&M\/\ Nﬂv\ \

Karin Oberg

\

J Mattsson

Av féreningen vald revisor BoRevi icjn AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ymsen i Stockholm
Organisationsnummer 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér HSB Brf Ymsen i Stockholm for rakenskapsaret
2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p&
fel. ; ~

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehadller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningstgarder som &r
andamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2012-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen for féreningen.

)=
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver V&r revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ymsen i Stockholm fér rékenskapsaret
2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v&r revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den (o / \-2.0172

\. 1 /[f/ ~

Karin Oberg
Av foreningen vald revisor
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HSB Bif Ymsen i Stockholm
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Stockholm 2012-09-27

Motion att Frascha upp foreningens lekplats!

Ymsens lekplats anvénds flitigt bland bade barn och férdldrar och den har med tiden blivit
sliten och ser inte sd inbjudande ut. En uppfraschning skulle héja foreningens status.
Darfor vill jag foresla drsstimman att ge styrelsen i uppdrag att frascha upp lekplatsen med
forslagsvis:

e ett bord framfor bankarna

e enny lekstillning

e nytt plastéverdrag Gver gungonas kedjor

e ev annat som kan hoja lekplatsens attraktivitet
att vara klart sommaren 2013

Hanna Westman, Ymsenvigen 2

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemoétet den 15 oktober 2012
och rekommenderar stamman att motionen godkanns enligt foljande:

Foreningens lekplats har funnits lika lénge sedan foreningen, sedan 1948. Under 4rens lopp, i
takt med att dlderskategorierna i vara fastigheter har varierat, har lekplatsen anvints olika
mycket. Lekplatsen har renoverats tidigare och en érlig besiktning gors av lekredskapen.

En uppfrischning av lekplatsen méste géras enligt géllande lagar och regler. Regler for
utemiljon finns i Plan- och bygglagen. Dér anges krav pa anordnande av friyta for lek- och
utevistelse med mera. Vidare finns det regler for skydd mot olyckor i Boverkets byggregler
som géller vid nybyggnad eller nyanldggning och vid &ndring av lekplatser.

Styrelsen vill dirfor foresla stimman att ge styrelsen i uppdrag att frischa upp lekplatsen,

med hénsyn taget till gédllande lagar och regler. Styrelsen ska striva efter att arbetet #r klart till
sommaren 2013.

Styrelsen i oktober 2012

Brf Ymsen
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &ger bostadsrétten gemensamt, har de nd4 bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i féreningen, har denne #ndé bara en rost.

Fysisk person fir utdva sin rostréitt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstdende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hgst ett ar efter utfardandet.

L Datum .....coeevreriinneenee
FUlIMaKE fOT .eeeveeviieieictcce sttt e et e ae
att foretrdda bostadsrattshavaren .........c.coivveeeicciececee e
Ligenhetsnummer ............... IBIE Lo

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordliéta

Arsredovisning: Bestir aven ﬁrvalﬁﬁngsberittelse samnt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
berittelse).

Forvalmmgsbcraneisen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antzlet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade irsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrakning, balansrikning och noter. I're-
sultat- och balansrikningarna redovisas ldumpsummOr
Noterna innehéller mer detal_] erad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter respeknve kost-
nader foreningen har haft under dret Intikter minus
kostmader = arets dverskott/underskott. -

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att £2
& stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
. terna beriknas si att de ticker de kosmader (inklusive
avsattning till fonder) som man vintar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balznsrakningen visar foreningens tillgdngar (dllgéngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
: gang551dz.n redovisas foreningens anlaggningstillgdngar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex Lonta_nter och
andra likvida medel.
P2 skuldsidan redovisas foremﬂgens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och ytre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
tll Lredlunsnmt och ovnga, tex leverantorsslmlder

Anlavgmnc'smllganoar ar nllgangar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgangen ar. foreningens
fastighet med mark och byggnader. ™

Avsknvnmgar Vardet pa fastigheterna och inkopta-

inventarier minskar ps grund av forslitning. Detta redo-

viszs som en kostmad for avskrivning i resultatrikningen
varje 2r. Det virde som stir som tillgéng i balansrak-
ningen 2r vardet efter alla avskrivningar,

Omsitiningstillgingar kan i allménhet omvandlas dll
kontanter inom ett ir. Bland omsatmingstillgingar
kan nimnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder Zr skulder som foreningen maste
betala senast inom ett &7, 't ex leverantdrsskulder.

Likviditet &r bostadsrattsforeningens formaga att betala

‘sina kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, rintor, bransle).
_Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsratts-for- .
. eningens omsatmingstillgdngar med dess kortfristiga

skulder. Ar omsittmingstillgéngarna stérre 4n de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder fill utomstiende; dels sidana som ska
betzlas inom ett 1, dels skulder 41l kreditinstitut.

Fond for yttre underh&ll: St.yrelsen ska uppratta under-

- héllsplan for foreningens hus. I drsbudgeten ska medel

avsittas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens -
storlek sakerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av foreningens hus. Beslut om fondavsatmmg
fattas av foreningsstimman.

-Fond f6r inre underhall: I de bostadsrattsforeningar -

som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den -
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal. '

Ansvars;orbmdelser ar ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller ‘avtalsenligt étagande, som
avgald.

Stéllda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som hmnars som szkerhet for
erhéllna lan.







