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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ymsen org.nr 702002-6147 i Stockholm, far
hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetsaret
2010-09-01 — 2011-08-31.

Forvaltningsberattelse
Foreningen bildades 1946-02-13. Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna
Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2.

Av foreningens 180 lagenheter upplats 178 med bostadsratt och 2 med hyresratt.

Medlemmar

Féreningen har oféréndrat medlemsantal jamfort med féregende rakenskapsar.
Under &ret har 18 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstdmma haft féljande
sammansattning:

Ordftrande: Niklas Turebrand

Vice ordférande: Pia Sandstedt
Sekreterare: Helena Nilsson
Kassor: Kent Wahlgren
Ledamot: Per-Mikael Andersson
Suppleant: Margareta Danielsson
Suppleant: Bo Lilienberg )
Utsedd av HSB Stockholm: Leena Harakka

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Pia
Sandstedt, Kent Wahlgren, Per-Mikael Andersson samt suppleanterna Margareta
Danielsson och Bo Lilienberg.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Styrelsens ordinarie ledaméter tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Oberg med Ann Johnsson som suppleant valda av
foreningen, samt BoRevision.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mikael Erixon (sammankallande) och Bengt Stenlund.
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- Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstdmma for HSB Stockholms 6:e distrikt har. vant Pia
Sandstedt och Per-Mikael Andersson.

Sammantrdden

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2010-11-29. Styrelsen har under dret hallit 12
protokollfdrda sammantrédden samt en protokollford fastighetssyn.

Anstillda
Féreningen har en fastighetsskétare anstélld pa heltid.

Fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3,
Rungeln 1 och Rungeln 2. Féreningen innehar 178 av medlemmar dgda lagenheter
samt 2 ldgenheter som uthyres (Idgenhet nr 31 och nr 32).

Arsavgifter

Under verksamhets8ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Augusti manad har varit
avgiftsfri.

Nagot om vad som skett under dret och fram till stdmman
- Féreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 3 nummer.

- Genomfort utbyte av stora elementen under senhdsten och bdrjan av vintern.
- I mitten av oktober 2010 bérjade vi anvanda var nya sopa;nléggning.

- Lagenhetskontroll har genomfdrts i samtliga ldgenheter under sommaren.

- Féreningens gemensamma staddag anordnades i maj.

- Sommarfest.

Fritidsverksamhet

Féreningen har en pensionarsforening, bildad 1976, som stdr for studier, resor teater,
sammankomster m.m.

Ekonomisk forvaltning

Skots av HSB §)\/




Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat 5 869 386
Arets resultat 586 807
Summa 6 456 193
Styrelsens foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fonden 0
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt plan 400 000
Balanserat resuitat 6 056 193
Summa 6 456 193
Fond for yttre underhéll

Vid drets borjan 4 571 000
Uttag ur yttre fonden 0
Avsdttning till fond for yttre underhdll enligt plan 400 000
Summa 4 971 000

FOreningens ekonomiska stéllning framgdr av bilagda resultat- och balansrikning.

Niklas Turebrand

Ordférande };\/




Org Nr: 702002-6147

2010-09-01  2009-09-01
2011-08-31  2010-08-31

-4 075 751 -4 191 082
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -245 874 -243 684
Avskrivningar Not 3 -1 267 652 -1 163 562
Summa fastighetskostnader -5 589 277 -5 598 328

Bruttoresuitat
Jéamforelsestorande poste

Not 4 -9 020

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter Not 5 6720 7 610
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -669 166 -619 036
Summa finansiella poster -662 446 -611 426

Arets restlta
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2011-08-31

2010-08-31

Anliggningstiligéngar

Materieila anléggningstiligéngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanlaggningar

P3g&ende nyanldggningar och forskott

Finansiella anlaggningstillgéngar
Langftistigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgéngar

Omséttningstillgangar

Bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligéngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

36 797 865 36 449 496
1022 625 1022 625
14 690 14 690

37 835 180 37 486 811
500 500

500 500

37 835680 37487 311
5797 5797
1626 6 864

1 586 895 2 262 316
101 788 105 118

58 273 79724
1748 582 2 454 022
10 842 6250
1765221 2 466 069
39 600 901 39953 380
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Org Nr: 702002-6147

Balansrikning 2011-08-31 2010-08-31

Eget kapital och skulde,

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Underhéilsfond 4 571 000 4 171 000
5218132 4818 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 869 386 5 696 263

Rrets resultat 586 807 573 123
6 456 192 6 269 385

Summa eget kapital 11 674 324 11 087 517

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 26 796 654 27 825 660

Leverantdrsskulder 104 831 118 364

Skatteskulder 107 278 24 328

Ovriga skulder Not 17 5454 5 357

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 912 360 892 153

Summa skulder 27 926 577 28 865 862

Summa eget kapital och skulder 39 600 901 39 953 380

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

136328 000

Inga

/36328 000

Inga

1%
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2010-09-01

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

2009-09-01

Kassaflodesanalys 201i-08-31  2010-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 586 807 574 999
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1267 652 1163 562
Inkomstskatt 0 -1 876
Rterfdring av avskrivningar utrangerade radiatorer -25 900 0
Kassafléde fran l16pande verksamhet 1 828 559 1736 685
Kassaflode frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 30 019 -29 943
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 89 721 -18 129
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1948 298 1688 613
Investeringsverksamhet

- Investeringar i fastigheter -1 590121 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet . -1590121 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1 029 006 -907 597
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 029 006 -907 597
Arets kassaflode -670 829 781016
Likvida medel vid &rets borjan 2268566 1487550
Likvida medel vid &rets slut " 1597737 2268 566
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Org Nr: 702002-6147

2010-09-01  2005-09-01
Noter 2011-08-31  2010-08-31

Arsavgifter 6 308 593 6301 823
Hyror 405 244 411 891
Owriga intakter 137 245 96 783
Bruttoomséttning 6851 082 6 810 497
Avgifts- och hyresbortfall -3 533 -25 709
Hyresférluster 0 -35

6 847 549 6784 753

Personalkostnader 524 882 593 406
Fastighetsskétsel och lokalvérd 385 547 357 724
Reparationer 407 494 394 072
El 332 595 356 081
Uppvérmning 1494 124 1 524 404
Vatten 172 499 160 716
Sophamtning 94 090 84 642
Fastighetsftrsakring 59 097 52 914
Kabel-TV 156 714 150 040
Ovriga avgifter 22 063 23321
Forvaltningsarvoden 172 478 165 261
Ovriga driftskostnader 254 168 328 502

4075751 4191 082

[Not 3 Avskrivningar.
Byggnader 78 379 78 971
Om- och tilibyggnad 1189273 1 084 591

1267 652 1163 562

| I5mfbrelsestorande post

Nedskrivning av faktura 1070 0
Utrangering byggnad/radiatorer 3700 0
Nedskrivning av fodran 4 250 0

9020 0

Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter skattekonto
Ovriga ranteintdkter

[Not Réntekostnader och liknande resultatpos
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder , 682 531 667 774
Erhélina rantebidrag -13 365 -50 259
Ovriga rantekostnader 0 1521
669 166 612 036
e
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Org Nr: 702002-6147

HSB Bif Ymsen i Stockhoim

2009-09-01

2010-09-01

Noter 2011-08-31 2010-08-31
[Not1. . :Nettoomsattning i

Arsavgifter 6 308 593 6 301 823

Hyror ’ 405 244 411 891

Ovriga intakter 137 245 96 783

Bruttoomsattning 6 851 082 6810 497

Avgifts- och hyresbortfall -3533 -25 709

Hyresforluster 0 -35

6 847 549 6784 753

Personalkostnader 524 882 593 406
Fastighetsskotsel och lokalv8rd 385 547 357 724
Reparationer 407 494 394 072
El 332 595 356 081
Uppvarmning 1494 124 1 524 404
Vatten 172 499 160 716
Sophdmtning 94 090 84 642
Fastighetsforsakring 59 097 52914
Kabel-TV 156714 150 040
Gvriga avgifter , o 22 063 23321
Forvaltningsarvoden 172 478 165 261
Ovriga driftskostnader 254 168 328 502

4 075 751 4191 082

Not3 ° Avskrfymingar

Byggnader 78 379 78 971
Om- och tillbyggnad 1189 273 1084 591

1267 652 1163 562

Nedskrivning av faktura 1070
Utrangering byggnad/radiatorer 3700
Nedskrivning av fodran 4 250

9 020

Oloo o

Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm ' 5713 6 906

Rénteintakter skattekonto 920 393

Ovriga rénteintikter 87 311
6720

7 610

iNot 6/ .- Rantekostnader och liknande resuitatposter: . .
Réntekostnader [ngfristiga skulder _ 682 531 667 774
Erhélina réntebidrag -13 365 -50 259
Ovriga rantekostnader 0 1521
669 166 619 036

1%




Org Nr: 702002-6147

Noter 2011-08-31  2010-08-31

Ingdende anskaffningsvirde 52 623 961 52 623 961
Avyttringar/utrangeringar -29 600 0
Krets investeringar 1619 721 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 54 214 082 52 623 961
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 174 465 -15 010903
Arets avskrivningar -1267 652 -1 163 562
Avyttringar/utrangeringar 25 900 0
Utgdende avskrivningar -17 416 217 -16 174 465
Bokfort varde 36 797 865 36 449 496

Taxeringsvérde

Byggnader 86 529 000 86 529 000
Mark 64 798 000 64 798 000

151 327 000 151 327 000

Ing&ende anskaffningsvirde mark 1022 625 1022 625
Ingéende anskaffningsvérde markantéggningar 28 750 28 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1051 375 1 051 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 750 -28 750
Utg8ende avskrivningar -28 750 -28 750
Bokidrt virde 1022625 1022625

Ingdende anskaffningsvirde 14 690 14 690

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 14 690 14 690

Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Lagenhetsnr 31 557 557
32 1125 1125

181 474 474

182 1 845 1845

183 _ 1796 1796

5757 5797




S O Org Nr: 702002-6147

HSE Brf Ymsen | Stockholm

Noter 2011-08-31  2010-08-31

Not12 - Bvriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 101 788 100 868
Ovriga fordringar . 0 4250
101788 105118
Not13 . rutbetalda kostnader och upplupna intakier -

Lansférsakring 26 052 22 623
SOS Alarm 0 5124
Comhem 0 12503
Ekonomiférvaltning 13 987 13 875
Medlemsavgifter 14 992 15025
Réntebidrag 0 5728
Rénteintdkter HSB Allkonto 3242 4 846
Ovriga upplupna intékter och forutbetalda kostnader 0 0
58 273 79724

Handkassa 10842 6 250

Grandring av eget kapital’

" ‘”Uppl. Underh.-  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 263 837 383 295 4171 000 5 696 263 573123
Vinstdisp enl. stammobesiut 400 000 173123 -573 123
Krets resultat 586 807
Belopp vid drets slut 263 837 383295 4571000 5 869 386 586 807

Nasta 8rs

L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 539963 4,82%  2011-09-01 3 844 895 335785
Stadshypotek 685378 2,02%  2011-12-01 2745 277 149 748
Stadshypotek 759401 2,40%  2011-12-01 8 716 496 87 756
Stadshypotek 759402 2,40% 2011-12-01 2 459 260 24 756
Stadshypotek 759403 2,40%  2011-12-01 6233 168 62 748
Stadshypotek 795552 3,21%  2012-06-01 2 797 558 147 238
26 796 654 808 031
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25988 623
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 tili 22 756 499

Not 17. "~ Ovriga kortfristiga skulde

Kéllskatt 5454 5357
5454 5 357

v




Org Nr: 702002-6147

Noter 7 2011-08-31  2010-08-31

Upplupna réntekostnader 56 903 40 182
Forutbetalda hyror och avgifter 605 695 612 892
Revision uppskattad 13 000 10474
El uppskattad 26 000 25088
Fiérrvérme uppskattad 55 697 60 170
Stad uppskattad 27 648 23 624
Renhalining 26 574 12 000
Uttagsbeskattning 0 72711
Vattenskada uppskattad 60 000 0
Ovriga upplupna kostnader 40 843 35012

912 360 892 153

w%w%\ *
Kent Wa Leena Harakk{/
’UD/Q ZQM Q\A 5 1 led e

V oy [
‘lela\“r urebrand Per-Mikael Andersson Pia Sandstedt

V8r revisionsberéttelse har /K - H - 20/ { [&mnats betrédffande denna &rsredovisning

(RIL(«A 6)10%@\ CEQ,Q,__WNMWWW_..,“ .

. Bernadette Larsson
Karin Oberg

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 702002-6147

Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i HSB Bif Ymsen i Stockholm
Organisationsnummer 702002-6147

Vi har granskat drsredovisningen och bokf8ringen samt styrelsens frvaltning i HSB Brf Ymsen i
Stockholm f6r rékenskapsdret 2010-09-01 - 2011-08-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingama och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vait uttalande om ansvarsfiihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgérder och forh&llanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Vi har &ven granskat om n&gon styrelseledamot
pé annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den /5/// Z()({

-
(%W\ QWJ\/\ RSN
inG / Bernadatte Larsson

Karin Oberg

Av fbreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




