HSB BRF YMSEN

ARSREDOVISNING 2015-2016

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB:S BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Medlemmarna i HSB brf Ymsen kallas till féreningsstamma mandagen den 28
november 2016 klockan 19.00. Lokal ar Malarsalen i Folkets Hus, Arsta Torg.

DAGORDNING

1. Val av stammoordférande

2. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
3. Godkénnande av réstlangd

4. Faststallande av dagordningen
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Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val
av rostréknare

6. Fraga om kallelse behdrigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas beréttelse

9. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen
1

0. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden till
nasta ordinarie stdmma samt principer for andra ekonomiska erséattningar fér
styrelseledaméter

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisorer och revisorssuppleant
15. Val av valberedning

16. Val till representation i HSB

17. Forslag till nya stadgar — ett forsta beslut
18. Motioner

19. Ovriga fragor

20. Motets avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingangen till méteslokalen. Ta aven
med arsredovisningen som du fatt.

Efter stamman bjuds pa landgang och dryck till de som anmailt sig i férvag.
Varmt valkomna

Styrelsen
HSB Brf Ymsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF YMSEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Ymsen i Stockholm med organisationsnummer 702002-6147,
redovisar hir foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2015-09-01 —2016-08-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2 i
Stockholm stad.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
 Bostadsriitter 178 11652
Hyresriitter 2 77
Lokaler 2 103

Parkeringsplatser 31

I foreningens fastigheter fordelas lagenheterna enligt féljande:

Liigen hetsstorlek Antal

1 rum och kik 30
2 rum och kok 43
3 rum och kik 63
4 rum och kik 39
5 rum och kik i |
6 rum och kik 4

Foreningens fastigheter dr byggda 1948, Virdear 4r 1948.

Taxeringsviérdet for féreningens fastigheter &r 201,4 miljoner varav markvérdet dr 99,2 miljoner och
byggnadsvirdet dr 102,2 miljoner.

Féreningen ér fullvdrdesforsikrad i Lansforsékringar. 1 forsékringen ingar styrelseansvarsforsikring.
Vasentliga hdandelser under och efter verksamhetsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférindrade.
Genomfort och planerat underhall under verksambhetsaret

e Foreningens alla gemensamma elledningar och el-centraler har bytts ut samt all gemensam
inomhusbelysning har ersatts av energibesparande LED-belysning.

e Foreningens kvicksilverbaserade utomhusbelysning har ersatts av miljovinlig LED-belysning.
e Kallmangeln i lilla tvéttstugan pd Ymsenvigen 3 har bytts ut.

e Nya dorrar har monterats till var fastighetsskotsels verksamhetsdel pd Ymsenvigen 3.
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Pagaende eller framtida underhall (enbart stérre atgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Aggéird

- 2015-2017 Ventilation Utbyte motorer, drivning och styrning samt injustering
2016-2017 Nodbelysning Utbyte av nodbelysning

12016-2017 Entrépartier Utbyte av entré- och killardrrar
2017-2018 Fonster Renovering av fonster

Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
- 1988-1989 Tak Renovering av tak och byte av taktegel
- 1994-1995 Fasad Tilldggsisolering och ny fasad
1997-1998 Fonster Renovering av fonster och utskning med isoleringsglas
1997-1998 Balkonger Renovering av balkonger
2001-2002 Stammar/badrum  Stambyte och badrumsrenovering
2005-2006 Undercentral Utbyte av virmevixlare
1 2010-2011 Sophantering Installation av bottentémmande sopbehallare (molok)
2011-2013 Tvittstugor Utbyte av utrustning for tvitt- och torkning
1 2013-2014 Lekpark Renovering av lekpark
2014-2015 Hissar Utbyte av hissar och installation av automatiska dorrar

Ovriga viisentliga hiindelser
En parkeringsplats har upplatits till bilpoolen Sunfleet i enlighet med forra arsstimmans beslut.

I arbetet med Gversyn av foreningens avtal har en ny entreprendr for stdd upphandlats och har startat
uppdraget.

Tradgardsgruppen langsiktiga arbete med att foryngra och utveckla féreningens gemensamma grona
ytor har fortsatt under aret.

Foreningens ekonomiska forvaltning har skéts av HSB Stockholm och fastighetsforvaltning har skots
av ADB fastighetsservice.

Foreningsgemensamma aktiviteter
e Ett medlemsmote anordnades 14 april med tema miljbarbete.
e Gemensamma tradgardsdagar anordnades 19 september och 23 april.
o [ var lekpark anordnades ballongfest 2 juni.
e 25 augusti ordnades foreningens sommarfest med cirka 70 deltagande medlemmar.
e [Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 6 nummer.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-11-23. Vid stimman deltog 45 rostberittigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:
Per-Mikael Andersson Ordforande

Hans Olson Ledamot, vice ordférande
Johan Sangell Ledamot, sekreterare
Gunnar Rabe Ledamot, kassor

Micael Erixon Ledamot

Isabella Oskarsson Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Sara Danielsson Suppleant

Liv Andersson Suppleant

Joakim Groth Supp]eantﬁ(



[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ér ledamoterna Hans Olson och Micael Erixon samt
suppleanterna Sara Danielsson, Liv Andersson och Joakim Groth,

Styrelsen har under éret héllit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per-Mikael Andersson, Hans Olsson, Gunnar Rabe och Johan Sangell.
Firmateckning sker tva i forening.

Revisorer

Karin Oberg Foreningsvald revisor, ordinarie
Johanna Karlsson Foreningsvald revisor, suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Per-Mikael Andersson och Hans Olson.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anna Nilsson.

Fritidsverksamhet
Foreningen har en pensiondrsforening, bildad 1976, som star for studier, resor teater, sammankomster
m.m. Foreningen triffas varje tisdag.

Underhdalilsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2015-10-08.

Underhallsplanens syfte r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 248 (246 under 2014-2015) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2015-2016.
Under aret har 18 (21 under 2014-2015) 6verlatelser skett,

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015-2016 2014-2015 2013-2012 2012-2011 2011-2010
- Nettoomsiittning 7393 7397 6 830 7398 7402
Resultat efter
finansiella poster -296 -1 507 56 753 51
- Arsavgift*, kr/kvm 586 586 538 586 586
Drift**, kr/kvm 306 317 296 292 308
- Belaning, kr/kvm 1907 2032 2178 2036 2158
Soliditet, % 32 31 31 33 31

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beréknas pa arsavgifterna
exklusive eventuella separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall. 79
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5347 563

Arets resultat -295 661
5051902

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 400 000

I ansprakstagande av underhallsfond -2 094 090

Balanserat resultat 6 745 992
5051902

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tillaggsupplysningar. 44



Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2015-09-01 2014-09-01
Resultatrdkning 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 393 190 7 396 828
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 741 588 -6 905 204
Ovriga externa kostnader Not 3 -177 412 -98 981
Personalkostnader och arvoden Not 4 -160 042 -127 383
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1 281 189 -1 289 287
Summa rorelsekostnader -7 360 231 -8 420 854
Rorelseresultat 32959 -1 024 026
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 564 14 780
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -337 183 -497 270
Summa finansiella poster -328 619 -482 490
Arets resultat -295 661 -1 506 517
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@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Balansrakning 2016-08-31 2015-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 31 349 003 32 605 519
Inventarier och maskiner Not 8 49 345 74 018
31 398 348 32 679 537
Finanslella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 31 398 848 32 680 037
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 019 0
Qvriga fordringar Not 10 1675725 2 194 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 102 924 92 870
1 804 668 2287 117
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa omséttningstillgdngar 2 804 668 3287117
Summa tillgdngar 34 203 516 35 967 154

24
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrakning 2016-08-31 2015-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 647 132 647 132

Yttre underhdllsfond 5 063 024 4 789 053
5710 156 5436 185

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 347 563 7 128 050

Arets resultat -295 661 -1 506 517
5051 902 5621534

Summa eget kapital 10 762 058 11 057 719

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 729 234 22 361 870

20 729 234 22 361 870

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1632 636 1622 364

Leverantorsskulder 153 746 142 923

Aktuell skatteskuld 8 407 0

Ovriga skulder Not 16 37 458 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 879 977 782 278
2712 224 2 547 565

Summa skulder 23 441 458 24 909 435

Summa eget kapital och skulder 34 203 516 35967 154

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 28 717 000 36 328 000

Summa stiallda sdkerheter 28 717 000 36 328 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

>



Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
8rsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,1 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 dr frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-50 8r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 2,5% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte faremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen, RA 2010 ref.116, &r en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). #f
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2015-09-01  2014-09-01
Noter 2016-08-31  2015-08-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6874 471 6 880 890
Hyror 465 044 466 267
Ovriga intakter 53 618 52 799
Bruttoomsattning 7393 133 7 399 956
Avgifts- och hyresbortfall 72 -3128
Hyresférluster -15 0
7 393 190 7 396 828
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 639 944 900 063
Reparationer 420 098 337 553
El 165 604 182 520
Uppvarmning 1489 279 1405 512
Vatten 224 465 211 021
Sophamtning 72 199 81 591
Fastighetsforsakring 79 686 73 362
Kabel-TV och bredband 63 855 92 481
Fastighetsskatt 241 860 229 830
Forvaltningsarvoden 204 441 208 484
Ovriga driftskostnader 46 063 56 757
Driftskostnader utom planerat underhall 3 647 498 3779175
Planerat underhall 2 094 090 3126 029
5741 588 6 905 204
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1313
Hyror och arrenden 8 379 5485
Forbrukningsinventarier och varuinkop 16 363 2 626
Administrationskostnader 87 170 38 926
Extern revision 15 000 15 000
Konsultkostnader 0 1964
Medlemsavgifter 50 500 33 667
177 412 98 981
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 349 95 800
Revisionsarvode 4519 4 450
Léner och dvriga ersattningar 0 1491
Sociala avgifter 33674 27 852
Pensionskostnader och férpliktelser 0 -7 580
Ovriga personalkostnader 1500 5370
160 042 127 383
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1056 1750
Ranteintakter skattekonto 0 204
Rénteintdkter HSB bunden placering 6 800 11 925
Ovriga ranteintakter 708 901
8 564 14 780
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 337 183 497 270
337 183 497 270 i()
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2016-08-31  2015-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 54 242 832 54 242 832
Anskaffningsvarde mark 1022 625 1022 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 265 457 55 265 457
Ingdende avskrivningar -22 659 938 -21 403 422
Arets avskrivningar -1 256 516 -1 256 516
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 916 454 -22 659 938
Utgdende bokfért viarde 31 349 003 32 605 519
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 101 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1128 000 461 000
Taxeringsvarde mark - bostader 99 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 234 000 148 000
Summa taxeringsvdrde 201 362000 178 609 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 152 151 152 151
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 152 151 152151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -78 133 -45 362
HArets avskrivningar -24 673 -32 771
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 806 =78 133
Bokfort varde 49 345 74 018
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 451 12 809
Skattefordran 0 1643
Avrakningskonto HSB Stockholm 1674 274 2178 755
(Ovriga fordringar 1 000 1 000
1675725 2194 247
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 100 916 90 359
Upplupna intakter 2008 2 511
102924 92 870
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1000 000 1 000 000

11
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; @ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 263 837 383 295 4789 053 7 128 050 -1 506 517
Resultatdisposition 273971 -1 780 488 1506 517
Krets resultat -295 661
Belopp vid drets slut 263 837 383295 5063024 5347 563 -295 661
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 129024 1,00%  2017-12-01 2 146 869 123 264
Stadshypotek 129025 1,00%  2017-12-01 4 859 012 280 332
Stadshypotek 42526 1,59%  2017-12-01 6 695 169 699 972
Stadshypotek 42527 1,42%  2016-12-01 6 739 852 412 644
Stadshypotek 42528 1,35%  2016-09-02 1920 968 116 424
22 361 870 1632636
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20729 234
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 198 690

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 1632 636 1622 364
1632636 1622364

Not 16 Ovriga skulder

Kallskatt 37 458 0
37 458 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 600 778 611 498
Ovriga upplupna kostnader 279 199 170 780
879 977 782 278

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

' . o
Stockholm, den  / ok /‘Z/KC/(' \)(.//C

,,i"__'ir,-': L}c",zf&é; cNcerr7e 1

e " Hans Olsson Isabella Oskarsson

| 2, H
)k Ve Va7 e~
i -

!ldha’n/ Sa’ngem / Micael Erixon Per-Mikael Andersson

VAr revisionsberéttelse har / | / [0 - | £ lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Karin Oberg
Karin Pettersson
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-6147

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr. 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2016-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den lt 1o Aolg

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

O Ol A\

Av foreningen vald
revisor
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@ Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2015-09-01 2014-09-01
Kassaflodesanalys 2016-08-31 2015-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -295 661 -1 506 517
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1281 189 1 289 287
Kassafléde frén I6pande verksamhet 985 528 -217 230
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 072 33029
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 154 387 -980 888
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1117 843 -1 165 088
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 622 364 -1 729 894
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 622 364 -1 729 894
Arets kassaflode -504 521 -2 894 982
Likvida medel vid drets borjan 3 178 795 6 073777
Likvida medel vid drets slut 2674 274 3178794

1 kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
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FORSLAG TILL NYA STADGAR FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Foreningen har i 6ver 10 ar haft samma utformning pa sina stadgar. Under denna tid
har lagar och regelverk som styr och paverkar foreningen andrats vid flera tillfallen.
Det gor att vi ar i behov av en anpassning till gallande lagar och en modernisering av
vara stadgar.

Vara nuvarande stadgar stammer inte éverens med att vi tillampar en férenklad
redovisningsmodell som kallas K2. Enligt den modellen i kombination med vara
stadgar maste vi nu se till att manadsavgiften tacker aven planerat underhall, vilket
skulle betyda stora avgiftshdjningar. Genom att anvanda den av HSB foreslagna
lydelsen att avgiften ska técka féreningens lopande verksamhet undviks det
problemet.

Vi behover ocksa andra vara stadgar pa grund av en lagandring nar det galler
kallelsetid till arsstamman, samt en forlangning av tiden fér medlemmarna att fore
stamman fa se arsredovisning och revisionsberattelse.

Utover detta innehaller forslaget till nya stadgar en omarbetning av HSB som gor att
det blir lattare att hitta i dem och de &r skrivna med ett forenklat sprak. Dessutom
foreslar styrelsen en skarpning av reglerna for nar styrelsen kan ge tillstand till storre
ombyggnader av lagenheterna.

Enligt regelverket ska beslut om &ndring av stadgar fattas pa tva pa varandra
foljande foreningsstammor dar minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare
stamman maste ga med pa beslutet. Férsta gangen forslaget om nya stadgar tas upp
till beslut blir pa arsstamman 2016 och det andra beslutet gors pa en extra stamma.
Om beslutet att a&ndra féreningens stadgar tas pa arsstamman kommer styrelsen att
kalla till en extra stamma efter arsskiftet for att ta beslut om nya stadgar en andra

gang.

Forslaget for nya stadgar finns pa kommande sidor.
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Version 5

(¥
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HSB - dédr méjligheterna bor

Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
YMSEN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 2, 11, 12, 16,
17,18, 21, 22, 27, 31, 32, 37
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Ymsen i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen ska varna om
miljon genom att verka fér en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Koépehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har évergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
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nekas medlemskap i bostadsratts-
foéreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet 6vergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstadende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
foéreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten



tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

8§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgodra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.
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AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka bostadsrétts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats for Idgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. For
informationsdverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ans6kan om
medlemskap och foér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hoégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hdgsta tillatna avgiften



efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsforeningen far i évrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller foérfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdamma ska styrelsen Hill
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 FOoreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

8 15 Motioner

Medlem, som énskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fére september manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
férekomma pa foreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séandas till varje medlem vars
postadress ar kand for
bostadsrattsforeningen.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:
1. féreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare
4. godkannande av rdstlangd
5. godkannande av dagordning
6. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behorig
ordning
9. genomgang av styrelsens
arsredovisning
10. genomgang av revisorernas
berattelse
11. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrakning
12. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen
13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter
14. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
15. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter
16. val av styrelseledamdter och
suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande
22. val av ombud och erséattare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB
23. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen
24. féreningsstdmmans avslutande

® N

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.



§ 18 ROstratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma
medféra ett bitrade. For fysisk person
géaller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 19 Rostning

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rdsterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om r@stsedel inte avlamnas eller
rostsedel aviamnas utan rdstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
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Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Foéreningsstamman valjer 6vriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande, sekreterare och kassor.
Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledamoter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfoljd.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hdgst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, évriga valjs av
foéreningsstdmman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen Iamnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av féreningsstdamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhaill.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
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underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsadkring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
[dmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-



Overforing. FOr vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lAgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jdmte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, handtag, las inklusive
nycklar mm; bostadsrattsforeningen
svarar dock fér malning av
ytterdérrens yttersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr ska den nya
ddrren motsvara de normer som vid
utbytet galler fér brandklassning och
ljluddampning.

5. glas ifonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hdrande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock for malning av
utifrén synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
Overforing till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolffilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
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om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

Bostadsrattshavaren ansvarar
gentemot féreningen for sddana atgarder
i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom
reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)



2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overforing som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. roékgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall fér breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
Overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
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egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s&
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

8 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i 1dgenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stoérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till l1agenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lAgenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra



arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
l[dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska

bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medftéra men for bostadsratts-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

8§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

8 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
uppléatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat &ndamal



om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till ldagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
glra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till

last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
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Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bl
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har Iamnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.



Vad som sdags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
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vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:
1. tillsagelse om stérningar i boendet
2. ftillsagelse att avhjalpa brist
3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
4. tillsagelse att vidta rattelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter ill
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

8§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.
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Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

8§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppldoses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.



MOTIONER TILL HSB BRF YMSENS FORENINGSSTAMMA 2016-11-28

Motion 1 — Byta underlag i var lekpark

Erik Norras, Ymsenvagen 3

Vi har fatt en fantastiskt fin lekplats men underlaget blev kanske inte riktigt som man kunde
onska. Jag upplever att de minsta har svart att ta sig fram i den alltfor djupa sanden. Sanden
sprids ocksa runt i omgivningen in i trapphus och tvattstugor. Det finns exempel pa andra
|6sningar sdsom barkmassa och markgummi. De ensamma stolparna kanske ocksa kan
kompletteras med en ny klatterstallning eller liknande for de lite storre. Exempel pa de
foreslagna underlagen samt klatterstallningar finns att skada pa parken nedan Ymsenvagen 10

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaotet den 10 oktober 2016 och féreslar
stimman att avsla motionen men att ge styrelsen i uppdrag att undersoka maojligheten att
komplettera med ytterligare redskap.

Arbetet med utformningen av féreningens lekplats vid renoveringen gjordes av en
arbetsgrupp som till huvuddel bestod av hushall som var och ar anvdandare av var lekplats.
Det fanns i arbetet manga val att géra. Den sand som valdes har bade fordelar och
nackdelar dar en av styrkorna ar en viss mjukhet och en fungerande dampning vid fall.
Alternativa underlag har ocksa bade fordelar och nackdelar, exempelvis ger markgummi
latt brannskador vid fall. Vid renoveringen av lekplatsen gjordes valet av den sand vi idag
har utifran de olika alternativens for- och nackdelar. Att utdka lekplatsen med en
klatterstallning for storre barn kan vara svart utifran de sakerhetsavstand som anges i
sakerhetsforeskrifterna for lekplatser men har kan styrelsen ges uppdraget att undersoka
mojligheten till utdkning.

Motion 2 - Mégelkontroll

Jeanette och Bjorn Bergenholtz, Ymsenvagen 2

Vidare hander det da och d3, sisadar en eller nagra ganger i veckan, att unkna odérer, med
lukt av mogel, kortvarigt stiger upp fran avloppen (framforallt i kokets diskho och duschens
golvbrunn), med irriterade luftvagar och bihalor, torra 6gon, rethosta samt liknande
allergiska symptom som foljd.

Viforeslar dven att styrelsen ger en auktoriserad saneringsfirma uppdraget att kontrollera
lagenheternas luftkvalitté framforallt med tanke pa ev. mogelforekomst i vattenstammarnal

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaotet den 10 oktober 2016 och féreslar
stimman att avsla motionen.

Ett arbete med rensning av vara avloppsstammar har paborjats under november manad
och kommer fortga under att antal veckor framat. | anslutning till det arbetet kommer
dven en dversyn att goras av sakerhets- och luftningsventilerna i avloppssystemet.
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Motion 3 — Forstudie fonsterrenovering

Jeanette och Bjorn Bergenholtz, Ymsenvagen 2

Fonsterrenovering och mégelkontroll

Var lagenhets fonster (pa Ymsenvagen 2) ar i bedrovligt skick; flagad farg, fuktskadat naket
tra pa karmarna, tatningslister som saknas eller fallit sonder, foénsterlas (mellan ytter- och
innerfonster) som inte fungerar alt. saknas etc. etc., med odnskat drag (och 6kad elkostnad)
som direkt foljd.

Pa grund av det kraftigt eftersatta underhallet av féreningens fonster foreslar vi att styrelsen
omgadende initierar en behovsutredning samt en upphandling for gemensam renovering av
fonsterbestandet i samtliga fastigheter. Om denna renovering skjuts upp langre riskerar brf
en kraftigt forhojd kostnad i framtiden, eftersom det da troligen inte langre gar att renovera
fonsterkarmarna. Da riskerar vi att bli tvingade att byta ut dem istéllet.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaotet den 10 oktober 2016 och féreslar
stimman att se motionen som besvarad.

Enligt foreningens stadgar ar huvuddelen av vara fonster, malning av fonster och
tatningslister medlemmens ansvar att underhalla.

Styrelsens arbete med underhall fér vara hus foljer féreningens underhallsplan vilket gor
att en utredning avseende vara fonster kommer géras under 2017. Utifran utredningens
rekommendation kommer ett forslag att presenteras pa en kommande stamma. Da
fonster ar medlemmens ansvar maste dven ett stdmmobeslut tas pa den kommande
stdmma dar forslaget for renovering av vara fonster presenteras.

Motion 4 — Forbattrade rutiner pa aterkoppling fran foreningens fastighetsforvaltare
Lisa Disland Modigh, Skontorpsvagen 18
Enligt foreningens hemsida ar det upp till varje bostadsrattsinnehavare att via ett formular pa
samma hemsida sjalv och direkt till ADB anmala uppkomna fel i fastigheten.
Detta har jag gjort ett par ganger (torktumlare resp belysning i mangelrum) och forundrats over
den tystnad som foljer. | forsta fallet tog det 2 veckor att fa felet atgardat, i andra fallet hade
inget hant efter 3 veckor. Ett slumpartat mote med ADB i kdllarplan gjorde att belysningen
kunde fixas pa 2 minuter! (Dock fortfarande for korta intervall med belysningen.) Vid fraga till
Styrelsens senaste informationsmote framkom (om jag fattade saken ratt) att Styrelsen far
kdnnedom om eventuellt genomforda atgarder forst vid separata genomgangar med ADB.
Min motion galler darfor att skapa rutin for:
A. Bekraftelse av mottagandet av felanmalan fran ADB varje gang man skickat ett
meddelande till dem.
B. Nagon ansvarig i Styrelsen ska — via ADB eller via mail/telefon fran
bostadsrattsinnehavaren — fa kinnedom om vad som begarts av ADB
C. Meddelande fran ADB till berérd anmalare och till Styrelsen nar felet ar atgardat.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaotet den 10 oktober 2016 och féreslar
stimman att godkdnna motionen.

Arbetet med att forbattra aterkopplingen vid felanmalningar ger en kvalitetshdjning for
alla medlemmar. Styrelsen bor ges uppdraget att forbattra aterkopplingen vid
felanmalningar.
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Motion 5 — HOjning av avgifter for foreningens parkeringsplatser alternativ lottning.

Stefan Petrovic, Ymsenvagen 2

Marknadsmassiga hyror for parkering da Sthim stad borjar ta betalt for boendeparkering.
Forslag 1, hojning av befintlig hyra. En hojning till ca 1000kr per manad da man ar garanterad
parkeringsplats varje dag.

Forslag 2 utlottning en gang per ar av parkeringsplatser om priset ska ligga kvar pa samma niva
som idag.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemaotet den 10 oktober 2016 och féreslar
stimman att se motionen besvarad och avsla motionen.

Avgiften for foreningens parkeringsplatser kommer fran1/2 att héjas till 700 kr per manad
efter ett styrelsebeslut tidigare under hésten. | arbetet med parkeringsplatser har
styrelsen sedan bdérjan av 2016 haft en dialog med Stockholms stad om utdkning av
antalet parkeringsplatser. Den dialogen behover ses som ett langsiktigt arbete da det
finns en troghet i samverkan mellan stadens olika férvaltningar. En parallell atgard
kopplat till arbetet med parkering ar forra arets motion om bilpool. Utifran beslutet pa
arsstdmman 2015 hyr bilpoolen Sunfleet fran den 1 september en av vara
parkeringsplatser. Det ger en féreningens medlemmar tillganglighet till bilpool och
minskar behovet av egen bil.

Styrelsen ser forslaget om lottning i motionen som en intressant idé som dock &r svar att
genomfodra utifran de avtal som maste skrivas, hanteras och sdgas upp for varje bilplats.
Administrationen skulle bli tungarbetad och skulle bli kostnadsdrivande for foreningen. En
|6sning enlighet med motionen skulle dven kunna upplevas otydlig och skulle kunna skapa
osamja bland foreningens medlemmar. Var ko till féreningens bilplatser ar lang men kotid
ar tydligt och rattvist som l6sning. Om fast parkering 6nskas under vantan pa en
parkeringsplats sa finns till och fran lediga platser i de garage som finns i vart naromrade.
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsréatten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........cooiei i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsféreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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