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Brf Ymsen

ionsdokument

Informat

| detta dokument hittar du information om Brf Ymsen, vad som galler for olika fragor och vem

du ska vanda dig till med fragor och om problem uppstar.
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ADB fastighetsservice

ADB fastighetsservice ar foreningens fastighetsforvaltare som har hand om féreningens

forvaltning. De nas pa telefon 08-664 41 00 mellan klockan 08.00-11.00 mandag-fredag.
Felanmalan kan dven goras via foreningens hemsida www.brfymsen.se — Under rubriken
Felanmdlan - Felanmdlan fastighet.

ADB fastighetsservice erbjuder dven service eller forslag pa hantering till medlemmar for
underhall i lagenheten som medlemmar sjalva ansvarar for. Detta betalas av medlemmen via
faktura.

Allmanna utrymmen

Foreningens allmanna utrymmen, exempelvis entréer, kallargangar, vindsgangar ar inte
avsedda for uppstéllning av enskild medlems tillhérigheter och de utgor dven en brandfara.
Flertalet av féreningens gemensamma utrymmen ar dven utrymningsvagar och féreningen
riskerar boter om dessa har begransningar i framkomligheten. Ditt och andras liv satts i fara om
foremal stalls har.

Andrahandsuthyrning

En bostadsratt upplats med syftet att bostadsrattshavaren sjélv ska bo permanent i lagenheten.
Ibland kan det uppsta en situation nar du sjalv inte kan bo i lagenheten under en begransad
period. Bostadsrattslagen reglerar i vilka fall en andrahandsuthyrning beviljas.

Réatten att upplata sin bostadsratt i andra hand finns utifran godtagbara skal som tillfalligt
arbete eller studier pa annan ort och att prova pa samboende under en begransad tid. Skal som
inte godtas for uthyrning i andra hand ar exempelvis forvarv i spekulativt syfte med
efterféljande andrahandsupplatelse eller ett ekonomiskt skal.

Generellt ar foéreningen restriktiv med andrahandsuthyrningar, eftersom
andrahandshyresgaster sallan har samma kansla for var gemenskap i féreningen. Vi tillampar
lagens minimiregler i regeringens proposition 2013/14:142. Utifran bostadsrattslagen och
stadgarna maste styrelsen i varje enskilt fall bevilja alternativt avsla en andrahandsuthyrning.
Tillstand till andrahandsupplatelse begransas till att avse viss tid, normalt hogst ett ar i taget.
Eventuella avslag kan 6verklagas till hyresnamnden.

Foreningen beviljar inte andrahandsuthyrning for kort tid via sajter som exempelvis Airbnb eller
Wimdu. Vi beviljar heller inte semesterbyten av bostdder. Blankett for andrahandsuthyrning far
du om du kontaktar HSB. Den lamnas darefter till styrelsen.

Ansvar for och forvaltning av fastighet och lagenhet

Huvudregeln ar att du som medlem i féreningen svarar for skotsel av din egen lagenhet, medan
féreningen svarar for att fastigheterna fungerar och underhélls. Aven inom ldgenheterna svarar
foreningen for vissa atgarder, sarskilt vad galler varme, gas, ventilation, vatten och sanitet
(VVS). Gransdragningen mellan dessa omraden kan latt bli foremal for missforstand och for att
undvika detta hanvisas till foreningens stadgar, som reglerar vem som ansvarar for vad. Som
medlem ar du skyldig att notera skador eller brister vare sig de hor till det egna ansvaret (for att
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sjalv atgarda) eller till féreningens omrade, sa att de blir atgardade. Upptacker du nagra skador
eller brister inom foreningen, i din lagenhet eller i gemensamma lokaler, ska detta omedelbart
anmalas till foreningens fastighetsforvaltare ADB fastighetsservice pa telefon 08-664 41 00.
Allvarligare skador som t ex vattenlackage som upptacks efter kontorstid anmals till SOS-alarm
pa telefonnummer 08-454 26 05.

Badrum, renovering

Om du som medlem vill renovera ditt badrum ar fuktskyddet det absolut viktigaste. Kontakta
alltid nagon i styrelsen om du funderar pa att renovera badrummet. Om du vill byta nagot
ytskikt i badrum (golv eller vagg) maste du forst ha tillstand fran styrelsen. Arbetet ska utforas
av en auktoriserad firma.

Den som utfor renoveringen maste ha vatrumsbehorighet och vara certifierad i sdakert vatten.
Kontrollera detta innan du upphandlar arbetet och hantverkaren paborjar jobbet.

Entreprendren ska ocksa visa intyg pa en ansvarsforsakring. Dessutom ska entreprendren
forbinda sig att genomfora ett kontrollplansprogram som signeras efterhand som arbetet
genomfors. Det ar en slags egenkontroll. Du som dger lagenheten ska fa dokumentation éver
att arbetet utforts pa ratt satt, innan slutbesiktningen. Du ska sedan lamna kopior pa den vidare
till styrelsen samt spara dessa till en kommande forsaljning.

Slutbesiktningen ar den besiktning du behdver ordna. Besiktningen ska en auktoriserad
besiktningsman gora. Du kan soka efter besiktningsman pa SBR Byggingenjérernas webbplats.
Kopior pa dokumentation for entreprendrens ar certifiering, garanti pa arbetet och forsakring
samt slutbesiktningsutlatandet ska du skicka till styrelsen for Brf Ymsen. Pa byggahemma.se
finns det bra information om vad du boér tanka pa vid en badrumsrenovering.

Balkong

Du far mala ditt balkonggolv, forutsatt att du sedan underhaller det och att arbetet utfors pa ett
"fackmannamadssigt” satt. Balkonglador far endast sattas upp pa insidan av balkongen.

Inglasning av balkong, markiser

Det ar tillatet att glasa in balkongen eller satta upp markis. Endast en typ av inglasning och
markiser ar godkdanda. Kontakta forst styrelsen for tillstand. Brf Ymsen har fatt ett generellt
bygglov for inglasning av balkonger som galler till mars 2027.

Foljande villkor galler for bygglovet:

+ Inglasning av balkonger skall ske med synliga (breda) profiler med lika utseende som
befintliga inglasningar.

+ Inglasning ska goras pa ett for byggnaden enhetligt satt avseende glasstorlek,
glastjocklek samt kulor pa glas.

+ Inglasningen ska avgransa spridning av brandgaser och far inte hindra atkomligheten vid
utrymning.

Du ska anvanda den kontrollplan for inglasning av balkong som féreningen upprattat. |
kontrollplanen ska du fylla i namn pa ldagenhetsinnehavaren (byggherre) och den entreprenor
du anlitar for utférandet. Mall for kontrollplan fas av styrelsen och kontrollplanen lamnas till Brf
Ymsens styrelse i samband med att du begar tillstand av foreningen att pabdrja inglasningen.
Kontrollansvarig behovs inte vid inglasning av balkong med en korrekt hanterad kontrollplan.
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Barnvagnar

Barnvagnar ska férvaras i de barnvagnsrum/cykelrum som finns i varje hus. Mark barnvagnen
med namn och adress. Eftersom trapphusen ar utrymningsvagar far inget stallas dar.

Om du inte anvander barnvagnen ska du férvara den i ditt eget kdllar- eller vindsfoérrad, inte i de
gemensamma barnvagnsforraden.

Bredband

Foreningen har avtal med bredbandsleverantéren Stockholms Stadsnat for anslutning av
foreningens alla lagenheter till bredband. Tjansten for bredband ar en del av féreningens
service och betalas som del av manadsavgiften.

Foreningen gemensamma bredband omfattar en anslutning till internet med 1 Gbit/s i
hastighet i bada riktningarna och ett abonnemang for ip-telefoni. Méjlighet finns att
komplettera med eget abonnemang for ip-tv fran Sappa eller Viasat.

Foreningen rekommenderar att fristdende tjanster for bade e-post och hemsidor anvands for
att undvika problem vid eventuellt framtida byte av bredbandsleverantor. Foreningens eget
fastighetsnat ar over 20 ar gammalt och kan tillsammans med den egna datorutrustningen
paverka sa att 1 Gbit/s inte uppnas i alla lagen.

Stockholms Stadsnats kundtjanst och support nas vardagar 8.00-22.00 och helgdagar
10.0018.00 pa telefon 08-501 220 10 eller e-post kundtjanst@stosn.se

Mer information och guider finns pa deras hemsida
https://www.stockholmsstadsnat.se/kundtjanst/

Brandsakerhet

Brandsakerhet ar viktigt. Inga brandfarliga @mnen far forvaras pa vind eller i kéllare. | dessa och
i andra utrymmen maste dorrarna hallas stangda for att hindra snabb spridning vid brand.
Eftersom alla utrymningsvagar maste hallas fria ar det forbjudet att stélla saker utanfér dorren
till Iagenheten, i trapporna eller i gadngarna pa vinden och kallarna. Om det skulle borja brinna:
Anvand inte hissarna (strommen kan brytas plotsligt) och trapphuset. Stanna i lagenheten och
invanta hjalp. Att tdnka pa: Ga aldrig hemifran utan att kontrollera att levande ljus ar slackta
och att spis/elapparater ar avstangda! Foreningen har monterat brandvarnare i samtliga
lagenheter. Lagenhetsinnehavaren ansvarar sjalv for att brandvarnaren ar funktionsduglig. Alla
medlemmar uppmanas ta del av informationen om brandskyddet pa hemsidan och
rekommenderas att inforskaffa brandfilt for hantering av exempelvis brander i anslutning till
spisen.

Cykelparkering och cykelrum

| anslutning till varje hus finns cykelstall och i varje hus finns dven cykelrum. Entrényckeln
anvands for att lasa/lasa upp cykelférraden. Cyklarna skall vara méarkta med namn och adress.

Disk- och tvattmaskiner

Du ansvarar sjalv for disk- och tvattmaskiner i bostadsratten bade vad galler installation och
underhall av maskinerna. Diskmaskin far endast installeras i kok och ska installeras med ett s.k.
lackageskydd. Tvattmaskin far endast installeras i badrum dar golvbrunn finns. Du ansvarar
ocksa for de skador hos dig, hos grannar och i sjdlva fastigheten som kan uppsta om det rakar
bli lackage eller 6versvamning. Se till att du har en hemforsakring som téacker detta ansvar. En
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fuktvarnare ar ett bra hjalpmedel for att fa en indikering pa om lackage finns i anslutning till
diskmaskin eller tvattmaskin.

El

Sakringarna for din lagenhet finns i ett proppskap i lagenheten. Den s.k. matartavlan sitter pa
vaggen i anslutning till proppskapet. Det finns dven huvudproppar fér lagenheten som kan ga
sonder vid kortslutning. Dessa ar placerade pa matartavlan eller lite dolt bakom en mindre
lucka i vaggen. Anmal till Ellevio fér nat-abonnemang, for el valjer du Ellevio eller valfritt
energibolag.

Fastighetsforvaltning

Brf Ymsens fastighetsforvaltare heter ADB Fastighetsservice. Deras uppdrag ar att hantera fel
och underhall som féreningen ansvarar for. Mandagar och torsdagar gar de igenom vara
fastigheter, atgardar anmalda fel och utfor aktuella sysslor runt fastigheterna.

Felanmalan

Upptacker du nagra skador eller brister inom foreningen, i din lagenhet eller i gemensamma
lokaler, ska detta omedelbart anmalas till féreningens fastighetsforvaltare ADB
fastighetsservice pa telefon 08-664 41 00, e-post info@adbfastighetsservice.se eller via
hemsidan http://www.brfymsen.se/contact 48.html. For de saker dar du som medlem é&r
ansvarig kommer du fa faktura fran ADB fastighetsservice.

Allvarligare skador som t ex vattenlackage som upptacks efter kontorstid anmals till SOS-alarm
pa telefonnummer 08-454 26 05.

En trasig hiss anmaler du enligt anslag i hissarna.

Fritidsforeningar

Brf Ymsen har en seniorférening. Deras uppgift ar att aktivera och inspirera till rikare fritid,
trygghet och en 6kad gemenskap. Seniorféreningen traffas varje tisdag mellan klockan 10-12 i
var féreningslokal.

Fonster och balkongdorrar

Bostadsrattsinnehavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar fonster
och balkongdoérrar enligt foljande:

* Glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster.
* Beslag, handtag, gangjarn, tatningslister m.m. som hor till fonstren samt malning av
fonstren.

Bostadsrattforeningen ansvarar dock for malning av fonster och fonsterdorrens utsida, d v s.
karmens och bagarnas utsida.

Vara stora fonster ar fantastiska men valdigt tunga. Det gor att man alltid ska hantera och
Oppna dessa med forsiktighet och man ska efterstrava en saker hantering nar man gor nagot
med dem.
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Foreningslokal

Foreningen har en lokal i kdllaren pa Ymsenvagen 2. Lokalen kan Idnas av boende i foreningen
for barnkalas och middagar. Bokning sker via foreningens hemsida. Ovanfor féreningslokalen
finns lagenheter, och du far tanka pa att inte stora dem som bor dar, enligt samma regler som
galler i ovrigt grannar emellan.

FOoreningsstamma

Foreningens hogsta beslutande organ ar stamman. En gang per ar har vi ordinarie
foreningsstamma, normalt i november. Pa stimman gar vi igenom foregaende verksamhetsars
rakenskaper och verksamhet. Styrelsen narvarar och besvarar fragor som ror
fastighetsférvaltning med mera. Pa stamman véljs dven en ny styrelse och beslut fattas om
forslag som framforts fran styrelsen eller av enskilda medlemmar. Enskild medlems forslag
kallas motion och ska inlamnas skriftligt till styrelsen senast 30 september.

Medlemmarna i Brf Ymsen narvarar och réstar vid stamman enligt regler i stadgarna. Reglerna
aterges ocksa i kallelse och huvudregeln ar en rost per lagenhet. Medlem som inte sjalv kan
delta har ratt att sanda en annan medlem som ombud, som uppvisar en paskriven fullmakt
(maximalt far ett ombud representera en medlem). Fullmakt bifogas med kallelsen till
stamman.

Kallelse till stimman anslas pa anslagstavla i vara entréer samt pa foreningens hemsida och
arsberattelsen delas ut till alla infor stamman. Dar kan du se hur féreningens ekonomi fallit ut
under aret. Ta med arsberattelsen till stamman. Extra stdmma halls for vissa typer av drenden,
om styrelsen anser att det behdvs eller om ett visst antal medlemmar begadr det. Den exakta
beslutsordningen finns att lasa i Brf Ymsens stadgar.

Forrad

Alla lagenheter har tillgang till ett kallar- eller vindsforrad samt en s.k. matkallare. Vara
forradsutrymmen pa vindar och i kallare erbjuder inte samma goda miljo som lagenheterna. |
forraden ar det bade hogre luftfuktighet och lagre temperatur. Det gor att exempelvis mjuka
material som tyger, papper och dven andra organiska material, paverkas och ar inte [ampliga att
forvara dar.

Foreningen har dven ett litet antal forrad for uthyrning. Till dessa finns en ko da efterfragan ar
storre an tillgangen. Om du vill stélla dig i kon for forrad anmaler du detta skriftligt till styrelsen.

Grillning

Grillning far ske ute pa garden, men daremot inte pa balkongerna pa grund av brandrisken.
Tank pa att grilloset kan vara stérande for dina grannar vid grillning pa garden. Om det ar nagon
som har invandningar, sa maste du respektera detta och Iata bli att grilla. Om grannarna
accepterar din grillning, bér du anda se till att det osar sa lite som mojligt.

Gastrum

Foreningen har tva gastrum som heter Y2 och Y3 som kan bokas nar langvaga gaster kommer pa
besok. Vara gastrum ar rokfria och husdjur ar inte tillatna dar. For gdstrum Y2 ar det en avgift
pa 200 kronor per natt och for Y3 ar det 400 kronor per natt.
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Gastrummet Y2 ligger med ingang pa baksidan av Ymsenvégen 2. Déar finns mojlighet for tva
personer att Overnatta och gastrummet &dr ca 15 m2. | gdstrummet finns en enkel uppséattning
porslin, minikyl, kaffebryggare och tekokare. Toaletten ligger inte i direkt anslutning till
rummet, utan nagot lange bort i samma gang. Gastrummet Y2 har inte tillgang till dusch.

Gastrummet Y3 ligger med ingang bredvid entrén till Ymsenvagen 3, vid den stora tvattstugan.
Gastrummet byggdes varen 2022 i lokaler dar det tidigare var mangelrum. Det &r avsett for tva
personer att 6vernatta (men finns dven en baddsoffa) och gastrummet &r ca 25 m?. |
gastrummet finns ett sovrum och ett litet vardagsrum/kok med kokplatta, handfat, kylskap,
kaffekokare samt soffa och koksbord. Rummet har dven eget badrum med dusch och WC. Se
planldsning nedan.
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Bokning

Gastrummen far tidigast bokas 6 manader i forvdag, och maximalt 3 dagar i foljd. Forst till kvarn
principen galler. Enbart medlem som ar boende i brf Ymsen kan boka gastrummen.
Bokningsforfragan gors via foreningens hemsida.

Nyckel till gastrum

Nyckel hamtas och lamnas enligt information i bokningsbekraftelsen. Tilltrade sker pa aktuell
dag tidigast klockan 14.00. Avlamning sker senast klockan 13.00 pa avresedagen
(foreningslokalen lamnas senast klockan 09.30 pa tisdagar). Forlorad nyckel ersatts med 1 000
kronor. Nar gastrum ldmnas ansvarar hyresgasten for att stadda ordentligt och I3sa efter sig, se
dven de trivselregler som finns vid bokningen pa hemsidan.

Hemforsakringar

For ett fullgott forsakringsskydd kravs att du har en hemforsakring med tillagg for bostadsratt.
Utan bostadsrattstillagg finns risk for att du drabbas av mycket hoga renoveringskostnader vid
exempelvis inbrott eller skada som omfattar de delar dar du som medlem ar ansvarig for.
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Husdjur

Husdjur ska skotas sa att de inte orsakar besvar for de omkringboende. For hundar galler den
kommunala regeln om kopplingstvang, och att avforing ska tas upp. For ormar kravs tillstand
enligt kommunens regelverk. Mer information om tillstand for husdjur, katt-, och hundhallning
etc. finns pa https://boende.stockholm/regler-tillstand/husdjur/.

Husvardar

Varje hus har en husvard/representant fran styrelsen som tillsammans med var
fastighetsforvaltare ADB ar tillganglig for fragor och funderingar avseende din lagenhet eller for
information om féreningens gemensamma resurser. Se anslag i entréerna for kontaktuppgifter.

Kabel-tv

Vi har idag ett basutbud av digitala tv-kanaler via Tele2s kabel-tv (tidigare Com Hem).
Abonnemanget for basutbudet betalas av féreningen och det ingar i manadsavgiften. For att
kunna ta del av det digitala kanalutbudet behdver du en tv som stéder mottagning enligt DVB-
C. For att din tv skall kunna hitta kanaler med DVB-C behdver du stélla in ett s.k. natverksid/
natnummer i din tv. Det natnummer som galler for oss i Tele2s kabelnat ar 41001. En tv med
som endast har mottagning enligt DVB-T fungerar inte med vart digitala basutbud. Mer
information finns pa Tele2s hemsida, www.tele2.se.

Du som vill ha ytterligare kanaler kan komplettera med ett personligt abonnemang. Kontakta
Tele2 kundservice pa telefon 90 222 fér mer information om vad som finns och vad det kostar
eller titta pa deras hemsida: www.tele2.se. Problem med kabel-tv anmaler du till Tele2 pa
telefon 90 222.

Det gar dven att teckna ett personligt abonnemang for digital-tv via bredbandsuttaget s.k. IP-tv
via var bredbandsleverantor Stockholms Stadsnat. Kontakta Stockholms Stadsnat for mer
information, https://www.stockholmsstadsnat.se/.

Klotter och nedskrapning

Nedskrapningen ar ett problem och det kan vi bara |6sa tillsammans. Inom vart omrade ar det
vi medlemmar och ingen annan som ser till att skrap kommer bort eller att det inte alls kommer
dit. Klotter anmals till ADB fastighetsservice, som ser till att klottret tas bort.

Koksflakt och ventilation

Ventilationen i lagenheterna sker genom att luft sugs ut genom de ventilationsuttag for
utgdende luften som bland annat finns i kok och badrum. For att det ska bli en genomstromning
av luft i lagenheten maste nagra av friskluftsintagen ovanfor fonstren vara 6ppna. Reglera dem
sa att inneklimatet blir bra.

Andra inte instéllningarna fér den utgdende ventilationen, d v s skruva inte sjalv pa
ventilationsdon for den utgdende luften. Ventilationskanaler och ventilationsdon far inte tackas
for eller byggas in sa att de inte kan rengoras och justeras. En justering och rengoéring sker vart
6e ar enligt nuvarande foreskrifter av ett ventilationsféretag. Det ar ett av de tillfdllen, da du
maste ge tilltrade till Idgenheten, genom att vara hemma eller Iata en nyckel vara tillganglig.

Confidential 8


https://boende.stockholm/regler-tillstand/husdjur/
https://boende.stockholm/regler-tillstand/husdjur/
https://boende.stockholm/regler-tillstand/husdjur/
https://boende.stockholm/regler-tillstand/husdjur/
https://boende.stockholm/regler-tillstand/husdjur/
http://www.tele2.se/
http://www.tele2.se/
http://www.tele2.se/
http://www.tele2.se/
https://www.stockholmsstadsnat.se/
https://www.stockholmsstadsnat.se/

Motordriven koksflakt kopplad till ventilationen i kdket ar inte tillaten, eftersom matoset da
aker in i dina grannars lagenheter men man kan installera en motordriven flakt med kolfilter
som inte ansluts till ventilationskanalen och dar luften fran flakten gar tillbaka ut i koket.

Lagenhetsdorr

Du ansvarar for dorren till din Idagenhet. Om du vill byta dorren till din lagenhet maste du
kontrollera att den ar typgodkand. Fran och med den 1 januari 2013 kraver lagen att alla
nyinstallerade dorrar till lagenheter i trapphus ska vara provade och typgodkanda for brand och
brandgastathet. Det galler oavsett om det ar nybyggnation eller dérrar som byts i dldre
fastigheter. Trots lagen saljs dorrar i Sverige som saknar typgodkand klassificering och du som
medlem ansvarar for att en ny dorr ar typgodkand. Krav alltid att fa se ett svenskt
typgodkannandebevis som innehaller brand- och brandgastathetsklass samt var dérren ar
typgodkand. Dorren ska vara av brandklass EI30 och brandgastatheten ska vara SS-EN 13501-2.

Eftersom det ar trevligt om dorrarna i trapphusen har liknande utseende rekommenderar
foreningen ett utférande som liknar mahogny. Valj tralaminat om det finns, annars ett
plastlaminat som imiterar tra.

Manadsavgift

Kostnaderna for att dga, driva och underhalla fastigheterna budgeteras av styrelsen och téacks
av medlemmarnas avgifter till foreningen. Styrelsen bestammer avgiftens storlek. Styrelsen
stravar efter att halla avgifterna stabila 6ver aren déar varje generation betalar for sin forslitning
och sitt underhall.

Avgiften berdknas for att tacka alla gemensamma kostnader, t ex underhall, rantor,
fastighetsskatt samt gemensam forbrukning av el, vatten och varme. | avgiften ingar ocksa
kostnader for forbrukning av vatten och varme i lagenheterna samt grundutbud av tv-kanaler
och bredband, men inte exempelvis el. Utrymme for stora underhallskostnader som har med
fastigheternas gemensamma, yttre underhall att géra far vi genom att I6pande gora stora
amorteringar pa foreningens lan.

Avgifterna debiteras manads- eller kvartalsvis enligt 6nskemal. Anmé&lan om detta gors till HSBs
kund och medlemsservice pa e-post service.stockholm@hsb.se eller telefon 010 — 442 11 00.
Enklast betalas manadsavgiften med e-faktura eller Autogiro.

Nycklar och porttelefon

Brf Ymsen har sedan 2020 nytt skalskydd och digital bokning av tvattstugor (Ias mer under
Tvattstugor). | korthet innebar det att alla har en iLOQ-nyckel som gar till Iasta allmanna
utrymmen, entréerna 6ppnas med hjalp av ett passersystem eller porttelefon och tvattstugorna
bokas via bokningstavla, pa webben eller via en mobil app. Féreningen foljer dven polisens
rekommendation att inte anvanda portkod.

Med iLOQ-nyckeln pa nyckelknippan behovs ingen nyckelbricka (tagg) eftersom iLOQ-nyckeln &r
bade tagg och nyckel. Du kan exempelvis.

. Lasa upp entrén genom att lagga iLOQ-nyckeln mot porttelefonen
. Oppna alla dorrar till killare, vind- och tvattstugor samt sopbehéllare med nyckeln
. Boka tvattid genom att lagga iLOQ-nyckel mot nedre hornet pa bokningsskarmen

iLOQ-nyckeln &r en elektronisk nyckel och rorelsen in i [aset ar viktig for att nyckeln ska
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fungera. Med rorelsen in i laset alstras en strom som gor att nyckeln kan lasas av. Om den
strommen inte skapas kommer nyckeln inte kunna 6ppna laset. Rorelsen in i laset ska vara i
lagom tempo och inte for snabbt eller ryckigt. Om det inte fungerar att vrida och 6ppna, ta
ut nyckeln och for in den pa nytt. Att lirka med nyckeln i Idset kommer inte kunna 6ppna
laset.

1. BI3 prick till héger (utom behallare for hushallsavfall Y5 och S18).
2. Forin nyckeln i cylindern i lagom tempo och vrid om nyckeln.
3. Om duinte kan vrida om och 6ppna laset, ta da ut nyckeln och férsok pa nytt.

Ur ett miljoperspektiv finns flera fordelar med en 16sning dar vi sjalva genererar den energi som
kravs. Det gor ocksa att man slipper en 16sning som kraver batterier.

Nycklarna ar avsedda for de boende i Ymsen och antalet nycklar ska spegla hushallet som bor i
Ymsen. Om medlem kommer med bestallning pa nycklar som Overstiger en aterspegling av
antalet boende kommer styrelsen ta en dialog for att bedéma eventuella bakomliggande
orsaker.

Porttelefon

FOr att anvanda porttelefonen:

1. Tryck pil ner och vélj den du soker med pil upp/ner eller med bokstaverna pa
sifferknapparna.

2. Tryck paring.
3. Svara och 6ppna entrén med att trycka pa siffran 5 om det ar den du vantar pa.
Entrédorren 6ppnas och samtalet avslutas.

Tips: Lagga in porttelefonens nummer som en kontakt i din telefon (telefonnumret ar det som
visas nar ni provar porttelefonen).

Forandring av information i porttelefon och uppdatering av e-post till bokningssystemet gors
med hjalp av formular pa hemsidan http://www.brfymsen.se/page 123.html

Nyinflyttad

Som nyinflyttad ar det manga saker att forsta och hitta. Basta sattet ar att lasa bade
foreningens informationsdokument och huvuddragen i féreningens stadgar. Mer information
och den senaste informationen finns alltid pa foreningens hemsida www.brfymsen.se

Pa hemsidan finns dven formular for att komma i kontakt med HSB, ADB fastighetsservice eller
styrelsen samt for att anmala 6nskad information till porttelefonen och e-post till
webbokningen.

| entréerna finns anslag med kontaktuppgifter till husvardar som ar behjalpliga vid olika typer av
fragor.

For namnbyte pa dorr och pa namntavla i entrén kontaktar du ADB fastighetsservice sa att du
far korrekt namn pa dorren och kan boka tid da de oftast behover tillgang till din lagenhet. De
nas pa telefon 08-664 41 00 mellan klockan 08.00-11.00 mandag-fredag.

Idag finns tva typer av numrering for vara lagenheter. For att undvika missforstand anvander du
foreningens nummer (1-180) i kommunikationen med HSB, ADB och styrelsen nar
lagenhetsnummer behover anges. Det hittar du pa etiketten som finns pa den 6vre delen av
ytterdorrens karm, och dar som det andra numret.
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Narpolis

Brf Ymsen ligger inom Globens narpolisomrade som har stationen pa Arenavagen 63 i Globen.
Telefonnumret dit ar 08-114 14 och 6ppettiderna ar tisdag-onsdag 09.00 -16.00 samt torsdag
12.00 - 19.00. Hittegodsavdelningen ar centraliserad och har andra 6ppettider. Mer information
finns pa https://polisen.se/kontakt/polisstationer/stockholms-lan/stockholm-syd/globen/ och
pa polisens hemsida, www.polisen.se

Ombyggnad

Om du vill bygga om i din lagenhet maste du forst fa tillstand fran styrelsen, for att undvika att
ombyggnationen medfor skador pa eller risker for fastigheten. Se dven Renovering nedan.

Originaldelar och aterbruk

Vi har i foreningen som ambition att sa mycket originaldelar som majligt i lagenheterna
bevaras, da det finns manga som 6nskar behalla eller aterskapa sin lagenhets ursprungliga
karaktar. Om det skulle vara sa att ni dnskar ta bort dessa delar i er lagenhet vore vi tacksamma
om det gors varsamt. Vi har i foreningen ett forrad dar vi forvarar delar av t.ex. kok och
garderober samt beslag, lister och dorrar. De delar som forvaras har ar till for alla medlemmar
som vill ha dem i sin lagenhet. HOr av er till styrelsen innan ni startar en renovering eller
restaurering, bade ifall ni har delar ni vill lamna till aterbruk eller om det &r nagon del ni saknar
och vill ha till er renovering/restaurering. Det finns mycket kunskap i féreningen om varsam
renovering och vi delar gdrna med oss av den om sa 6nskas.

Parkering

Foreningen har en parkering. Dessvarre ar efterfragan pa parkeringsplatser storre an tillgangen
och manga ars kéande kravs for att fa tillgang till en p-plats. Om du vill stalla dig i kn anmaler
du detta skriftligt till styrelsen.

Pingisrum
| kdllaren pa Ymsenvagen 1 finns ett pingisrum som kan utnyttjas av samtliga medlemmar. Du
anvander din entrényckel for att fa tillgang till rummet.

Renovering

Malning och tapetsering av lagenheter ansvarar du som innehavare sjalv fér. Om du daremot
vill byta ytskikt i badrum (golv eller vagg, se mer info under rubrik: Badrum, renovering), byta
kok eller riva och flytta vaggar maste du forst ha tillstand fran styrelsen. Tillstandet &r sedan
villkorat av att arbetet ska utféras av en auktoriserad firma. Tank ocksa pa att det ar du som
ansvarar for att byggavfall inte blockerar utgangar och att det transporteras bort. Du ansvar
dven for att trapphuset och de allmanna utrymmena stddas dagligen under renoveringen.
Stammar for vatten, avlopp, vdarme, ventilation, gas, bredband, antenn och el finns i alla
lagenheter. Det &r medlemmens ansvar att sakerstalla att de ar identifierade och att de inte
utsatts for averkan vid en renovering.

Maskinell bearbetning och arbete med slag far ske vardagar 7-19 och l6rdagar 10-18.

Se dven sektion Originaldelar och aterbruk ovan.
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Snickerirum

| kdllaren pa Skontorpsvagen 18 finns ett snickerirum som kan nyttjas for att snickra, slipa,
mala. Rummet ar utrustat med bl a 2 st snickarbankar, handverktyg, eldriven slipmaskin och
dammsugare. Du anvander din entrényckel for att komma in i rummet. Maskiner och arbeten
som kan orsaka stérande ljud far bara anvandas/utféras mandag-fredag 07-22 och l6rdag-
sondag 10-18. Det finns skap i rummet som medlem kan ges mojlighet att disponera, dock ar
det ko till dessa skap. Mer information om skap och andra regler for anvandning av rummet
finns pa anslag i snickerirummet.

Snordjning

ADB fastighetsservice ansvarar for snordjning och sandning pa féreningens mark. For
synpunkter eller klagomal pa snoérojning pa kommunens mark (gatan och trottoarerna),
hanvisas till Enskede-Arsta-Vantoér stadsdelsforvaltning pa telefonnummer 08-508 14 000.

Sopor/miljofarligt avfall

Vanligt hushallsavfall slangs i sopbehallarna som finns vid Ymsenviagen 1, 3, 5 samt
Skontorpsvagen 18. For att 6ppna luckan anvands entrényckeln. Tank pa att knyta ihop
soppasen ordentligt innan du slanger den.

| sopbehallarna ar det forbjudet att kasta foljande

e Skor, klader och andra textilier

* Parmar, tidningsbuntar

* Farg, lack, lim rester och I6sningsmedel.
* Glas

* Kartong

* Batterier, elektronik inklusive sladdar

*  Metallforemal

* Mediciner och annat miljofarligt avfall

Sortering av matavfall

En fungerande sortering av matavfall gynnar bade miljon och féreningens ekonomi. Viktigt ar
att matavfall sorteras ratt och hamnar i sopbehallarna fér matavfall och att dvriga
hushallssopor kastas i sopbehallarna for hushallsavfall. Vi har tre mindre sopbehallare for
matavfall, tva vid Ymsenvagen 2 och en vid Skdntorpsvagen 18 dar bara matavfall som ligger i
en brun papperspase ska kastas. De sopbehallare vi har sedan tidigare pa Skontorpsvagen 18,
Ymsenvéagen 1, 3 och 5 anvéands till ovrigt hushallsavfall. Pasar for matavfall finns att hamta pa
flera livsmedelsbutiker i det omkringliggande omradet och de kan dven hamtas i gangen vid
stora tvattstugan pa Ymsenvagen 3.

Grovsopor

Det stalls regelbundet en container upp pa parkeringen bakom Ymsenvagen 3. Den far bara
anvandas av medlemmarnas hushall. Du far t ex inte sldnga dina grovsopor fran sommarstugan
etc. i foreningens container. For elektronikavfall finns en minde behallare. Till elektronikavfall
raknas allt som har sladd eller batteri, som exempelvis féljande foremal:

* Hushallsapparater, handverktyg, tradgardsredskap med sladd eller batteri
* Datorer, printrar, kontorsutrustning och telefoner
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* TV, radio- och videoapparater, cd-spelare
* Klockor, kameror, spel och leksaker
* Lampor, ljuskallor och armaturer

Tank pa att producentansvaret géller, vilket innebar att du som konsument har ratt att lamna
motsvarande gammal vara i butiken, dar du koper en ny, t ex cd-spelare, skrivare, dator, kyl-
och frys mm. | vara sopbehallare och i containern far du inte heller kasta:

* Kylskap och frysskap

* Farg, lack och lim rester och I6sningsmedel
* Bilbatteri och bildack

* Lysror

* Miljofarligt avfall

Om du har saker som du inte far slanga i containern, far du sjdlv ombesorja transport till
atervinningscentralen i Ostberga som ligger vid Huddingevigen/Sockenvigen. Dar far du
kostnadsfritt lamna dina grovsopor och ditt miljofarliga avfall.

Kallsortering

Nedanfor Skontorpsvagen 18 finns kallsorteringsbehallare for smabatterier, plast,
pappkartonger, tidningar, metall och glas. For tidningar finns daven en behallare utanfor
Ymsenvagen 3.

Atervinningscentralen i Ostberga

Oppettider hos Ostberga Atervinningscentral 4r mandag-torsdag 10 - 20, fredag 10 - 16 och pa
helger 9 - 16.

Mobil atervinningsstation

Stockholms stad stéller ett antal ganger per ar upp en mobil atervinningsstation vid
Gullmarsplan och Arsta torg. Datum och tid annonseras i lokaltidningen och pa
http://www.svoa.se/mobila

Stadgar

Foreningen tillampar HSB monsterstadgar. Stadgarna finns pa féreningens hemsida under
information och informationsdokument.

Stolar och bord

| cykelférradet pa Ymsenvagen 3 finns det stolar och bord att Iana for de som 6nskar och har ett
tillfalligt behov. Tala med nagon i styrelsen om du undrar nagot.

Styrelse

Styrelsen kan besta av mellan tre och elva ordinarie ledamoter och hogst fyra suppleanter. De
valjs bland de boende pa ordinarie féreningsstamma efter férslag fran en valberedning, som
valts vid foregaende arsstimma. En ledamot i styrelsen tillsatts av HSB Stockholm. Styrelsen har
normalt sina moéten den tredje mandagen i manaden med undantag for juli manad. Om du vill
komma i kontakt med styrelsen for att ta upp fragor om ditt boende gar det bra att kontakta
nagon i styrelsen. Adresser, telefonnummer och e-postadress till styrelsens medlemmar finns
pa féreningens hemsida och sitter anslaget i entrén. Synpunkter, 6nskemal och férslag kan
laggas i foreningens brevldda som finns % trappa ner i Ymsenvagen 3.
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Stérande ljud

P3a natten, mellan kl. 22 och 07, ska det vara tyst och da far du inte stora. Ska du ndgon gang ha
en fest, bor du informera dina grannar i férvag. Fran I6rdag klockan 18 till mandag morgon
klockan 7 far inte byggarbete med stérande ljud paga.

Spela instrument, lyssna pa musik och TV med mattlig ljudvolym. Pa sommaren har man ofta
balkongdorr eller fonster 6ppna, och da far du ténka pa att ljudet hérs annu mera och pa langre
hall. Ta hansyn till dina grannar.

Om du anser att nagon av dina grannar inte visar tillrackligt mycket hansyn, forsok i forsta hand
att prata med grannen direkt nar det sker. Hjalper inte det sa [amna en skrivelse till styrelsen
med beskrivning av vad som har intraffat, samt datum och klockslag. Detta behovs, eftersom
styrelsen ar ansvarig for att se till att de gemensamma reglerna respekteras och behover ett
underlag for detta.

Tradgardsskotsel

Grasklippning, klippning av hackar och 6vrig skotsel av ytor utomhus skots av ADB
fastighetsservice. For vara planteringar och rabatter ansvarar féreningens tradgardsgrupp. Till
det anordnas en staddag (normalt en I6rdag i slutet av april eller i borjan av maj) dar vi
medlemmar hjalps at med tradgardsarbetet. Det ar en trevlig aktivitet, da vi far mojlighet att
gora nytta samt som grannar kunna samtala om vader och vind. Efter stadningen ar det
gemensam fika. Vill du aktivera dig i tradgardsgruppen kontaktar du nagon i styrelsen.

Tvattstugor

Vara tvattstugor finns pa Ymsenvagen 1, Ymsenvagen 3 och Skéntorpsvagen 18. Samtliga
tvattstugor kan anvandas av alla boende i foreningen men inte av nagra andra eller fér andras
tvatt. Lokalerna ar utrustade med effektiva maskiner och det kostar inget extra att anvanda
dem. Entrényckeln anvands for att komma in i tvattstugorna.

En av tvattstugorna ar en grovtvattstuga for mattvatt, tacken mm. Den finns i pa
Skontorpsvagen 18. Tvattstugorna har tre till fem tvattider per dag mellan klockan 7 och 22
vilka visas vid bokning. Klockan 22 bryts strommen till tvattmaskiner och torktumlare.

Vart vatten ar "mjukt”, vilket innebar att doseringen av tvattmedel och skéljmedel bor vara
sparsam da det gor miljon en tjanst. Tvattningen samt torkning ska vara klar och tvattstugan
stadad vid tvattidens slut. Se till att dorrar ar Iasta och fonster ar stangda i tvattstugan innan du
[amnar den. For att anvanda tvattstugorna foljer vi de sjalvklara reglerna som sitter anslagna.

Bokning

Du bokar tvattid pa en bokningstavla med hjalp av din entrényckel, pa webbadressen
https://ymsen.tvattbokning.online// eller via en mobilapp. Uppdatering av e-post till
bokningssystemet gérs med hjalp av formular pa hemsidan
http://www.brfymsen.se/page 123.html

Det ar viktigt att starta den bokade tvattiden genom att ldgga nyckeln mot bokningsskarmen
nar tvattiden har borjat. | annat fall blir tvattiden ledig efter en timme och kan da bokas av
annan medlem.

Boka tvattstuga fran bokningstavla

1. Lagg nyckelns svarta del mot bokningstavlans nedre hogra horn tills ett litet pip hors och
menyn visas. Far du inget pip, prova pa nytt.
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2. Vilj Boka tid fran huvudmenyn och valj den tvattstuga du nskar boka.

3. Bladdra fram till 6nskat datum och valj pass genom att klicka pa passet. Kvittera din
bokning och klicka direkt pa logga ut eller tillbaka for att vélja annan tvattstuga. Pass
som ar gront ar ledigt och rott ar upptaget. Om du missar att logga ut kommer du
automatiskt att loggas ut efter 30 sekunder. Du kan boka en tvattid i taget och som mest
30 dagar framat pa samma satt som idag.

Vid ombokning av en tvattid behover du forst avboka tvattiden vilket gérs med menyvalet
Bokningar/Avboka.

Byta l6senord for webb och mobilapp

For att kunna boka via webben behoéver du boérja med att byta I6senord.

1. Starta en webblasare pa din dator/platta/telefon och ga till webbadressen
ymsen.tvattbokning.online

2. Ange ditt lagenhetsnummer (enligt foreningens numrering, mellan 1-180) och ange ditt
I6senord. Om du glomt ditt 16senord, vélj Glomt I6senord
3. Byt l6senord genom att vélja instdllningar, valj andra, markera dandra l6senord, fyll aven i
mobilnummer, ange nytt |6senord tva ganger och valja spara.
4. Kom ihag ditt I6senord.
Boka tvattstuga fran webbldsare pa dator, platta eller mobil

Tvattstugorna kan dven bokas med en webbldsare via internet eller via en mobilapp.

1. Starta en webblasare pa din dator/platta/telefon och ga till webbadressen
ymsen.tvattbokning.online
Ange ditt lagenhetsnummer (enligt féreningens numrering, mellan 1-180).

3. Ange det I6senord du valde forsta gangen du loggade in.

Valj en bokningspanel (alla ar lika och vi kan boka alla tvattstugor fran alla
bokningspaneler)

5. Valj Boka och valj tvattstuga, bladdra fram till 6nskat datum och klicka en gang pa det
grona (=ledigt) pass som 6nskas. Vanta lite och kvittera din bokning genom att vilja
fortsatt. Du kan enkelt avboka bokad tvattid med knappen for avboka.

Boka tvattstuga fran mobilapp

Forsta gangen du ska komma igang med mobilappen behdver du gora féljande.

1. Loggain med en webbldsare genom att till webbsidan
https://ymsen.tvattbokning.online// och logga in dar med era inloggningsuppgifter
(Ighnr/l6sen) pa en dator/platta/telefon men inte pa den enhet du tankt installera
mobilappen. Ga till menyn genom att vélja valfri bokningspanel.

Klicka pa valet “Anvand mobilen for att boka” som ar langst ner pa skarmen.

3. Ladda ner mobilappen Vision Mobile fran Electrolux i Googles eller Apples appbutik pa
den telefon/platta som du vill kunna boka med.

4. Starta mobilappen pa telefonen/plattan, valj QR-kod och skanna QR-koden som visas pa
datorns skarm.

5. Du kan direkt boka en tvattid genom att vdlja Boka och darefter valja tvattstuga, bladdra
fram till dnskat datum och klicka en gang pa det grona (=ledigt) pass som 6nskas. Vanta
lite och kvittera din bokning genom att klicka pa tvattstugans namn.

Aktivera mobilappen pa nytt
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Aven om du har appen nedladdad, kan du ibland behéva att dteraktivera mobilappen ifall att du
inte lyckas boka tvattid med den. Aktivering gor du pa féljande satt.

1. Gatill webbsidan https://ymsen.tvattbokning.online// och logga in dar med era
inloggningsuppgifter (Ighnr/l6sen) pa en dator/platta/telefon men inte pa den enhet du
har mobilappen pa.

2. Gatill menyn genom att valja valfri bokningspanel.

3. Klicka pa valet "Anvand mobilen for att boka” som ar langst ner pa skarmen.
Starta mobilappen pa telefonen, valj QR-kod och skanna QR-koden som visas pa datorns
skarm. Nu loggas du in i mobilappen.

5. Du kan nu boka en tvattid genom att vilja Boka och darefter valja tvattstuga.

Varme

Lagenheterna varms med fjarrvarme. Ventilerna pa vairmeelementen i lagenheterna ar
termostatventiler. Om lagenheten upplevs som kall kontrollerar du féljande:

» Sakerstall att inga mobler star framfér elementen och blockerar varmen fran att spridas
ut i rummet.

» Sakerstall att termostatventilen pa elementen ar uppvriden pa maximal effekt.

* Kontrollera att tatningslisterna i fonstren ar hela, finns langs hela fonstret.

* Undersok att det inte finns luft i elementen.

Om lagenheten upplevs som kall efter dessa atgarder kan du kontakta ADB fastighetsservice.

Overldtelse/forsaljning

Om du vill flytta fran Brf Ymsen genomfoér du sjalv eller med hjélp av en méaklare forsaljningen
av lagenheten och skriver ett dverlatelsekontrakt. Kdpare och séljare ska vara éverens om i
vilket skick lagenheten befinner sig i, om eventuellt reparationsbehov samt om ansvaret for att
atgarda eventuella brister och sta for kostnaderna.

For att fa kopa en bostadsratt i féreningen krdavs medlemskap dels i HSB men ocksa i
foreningen. Ansokan for detta goérs genom att skicka in en medlemsansékan och betala
medlemsavgiften till HSB Stockholm. Brf Ymsens styrelse fattar darefter beslut om medlemskap
ska beviljas eller inte. Det ar viktigt att kdparen ansdker om och betalar medlemskap i HSB
direkt efter kontraktsskrivning da det annars kan forsena datum for inflyttning. Foreningen tar
en kreditupplysning pa alla som ansoker om medlemskap.

En annan sak som kravs av sdljaren ar att uppmana koparen att ta till sig informationen i detta
dokument om Brf Ymsen. Det ar dven bra om du som sdljare informerar styrelsen infér en
forsaljning.
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